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Indholdsfortegnelse

Godkendelse af dagSOTAEN.........cc.uiiiiiieiiieciee ettt e e e e e et e e e aa e e e aaeesaseeenaeesnneas
Igangsatning af planlegning, liberalt erhverv pd Hejvangen 4, Skanderborg............ccoceeveeenicniennnen.



Punkt 255: Godkendelse af dagsorden

00.01.00-G00-2521-16
Beslutning

Dagsordenen blev godkendt.



Punkt 256: Igangseetning af planlegning, liberalt erhverv pa Hejvangen 4,
Skanderborg

01.02.05-P16-28-17
Resume

Ejerne af Hojvangen 4, 8660 Skanderborg, RBS ingeniar og totalentreprener A/S, har anmodet om igangsatning af
planleegning for liberalt erhverv i 3 etager pd Heojvangen 4, Skanderborg.

Byradet anmodes om at tage stilling til igangsatning af planleegning for det ansegte projekt, herunder tidsplanen for
planprocessen.

Sagsfremstilling
Baggrund

Ejerne af Hejvangen 4, 8660 Skanderborg, RBS ingenier og totalentreprener A/S, har anmodet om igangsaetning af
planlaegning for liberalt erhverv i 3 etager pa Hgjvangen 4, Skanderborg. Henvendelsen kommer, da deres lejer, Zitcom
A/S, ekspanderer og har behov for mere plads. @nsket om mere plads er akut, og ejeren har derfor behov for at igangsette
den agnskede udvidelse inden arsskiftet.

Administrationen anmoder pa den baggrund Byrddet om godkendelse af igangsaetning og tidsplan for planprocessen.

Formal

Planleegningen har til formal at muliggere kontorbyggeri i 3 etager med et areal pé ca. 4.225 m2, svarende til en
bebyggelsesprocent pa ca. 80. En del af det konkrete projekt — herunder kelderetagen — patenkes udfert som et
parkeringshus. Parkeringshuset enskes udfert, sa det er synligt fra Hejvangsstien. Se vedlagte bilag.

Forhold til nuvarende planlegning for omradet

Omrédet er i dag omfattet af byplanvedtegt nr. 13,- Skanderborg. Byplanvedtaegten giver mulighed for institutioner,
serviceformal og liberale erhverv i op til 2 etager med en bebyggelsesprocent pa op til 40.

Omradet er i dag omfattet af kommuneplanramme 12.0.09 og udlagt til offentlige formal i maksimalt 2 etager med en
bebyggelsesprocent pd 40. En ny lokalplan for anvendelse til liberalt erhverv som ovenstaende kraver derfor et
kommuneplantilleg.

Planproces og tidsplan

Den normale heringsfrist for lokalplanforlag og kommuneplantilleeg er 8 uger. Med modernisering af planloven i juni
2017 kan Byrédet i visse tilfeelde fastsatte kortere frister for heringsperioden. Hensigten med de nye regler er, at man kan
reducere fordyrende venteperioder for bygherrer og investorer, mens planprocessen pagér. Horingsperiodelengden kan
reduceres efter en vurdering af karakteren, omfanget og kompleksiteten af planerne og heringsmaterialet. For forslag til
@ndring af kommuneplanen, som der ikke er truffet beslutning om i en strategi, der er vedtaget og offentliggjort efter §
23a — er der mulighed for at fastsatte en frist pA mindst 4 uger, forudsat at det drejer sig om mindre &ndringer i
kommuneplanens rammedel, der ikke strider imod planens hovedprincipper. For forslag til lokalplaner kan
kommunalbestyrelsen fastsatte en frist pd mindst 4 uger — det geelder alle forslag til lokalplaner, uanset at udgangspunktet
om 8 uger ogsa fastholdes som rettesnor for seerligt komplicerede planer. Ved fastsattelse af fristens leengde skal



kommunalbestyrelsen sikre, at fristen er passende og tillader rimelig tid til at informere offentligheden, og til at
offentligheden kan forberede sig pa og opné reel deltagelse i processen. Der er séledes ingen mulighed for at fastsette en
meget kort frist, hvis der f.eks. er tale om omfattende og komplekse forhold af stor betydning.

konomiudvalget vedtog pd medet den 27. september 2017 at implemtere disse regler ved at fastholde tidligere
beslutning fra 22. februar 2017 om, at der i den enkelte sag tages stilling til heringsfristens lengde.

Administrationen vurderer, at en lokalplan som beskrevet - der imedekommer ejers onske - i sig selv ikke er kompliceret,
og at der derfor kan fastsattes en heringsfrist pa 4 uger for lokalplanen.

Ejers onske flugter endvidere med hovedprincipperne i Kommuneplan 16 omkring byfortetning, hvilket ogsa tilsiger en
heringsfrist pa 4 uger. Tilbage star, om @ndringen af kommuneplanrammen hvad angar anvendelse og byggemuligheder
er vaesentlig. Skennes planandringen at vere vesentlig, vil planendringen krave foroffentlighed med mindst 2 ugers
hering og 8 ugers horing af planforslaget. Det er vurderingen, at der er en risiko for, at et klagenavn vil vurdere
@ndringerne vesentlige.

Det beror séledes pa en afvejning af ovenstaende, om heringsfristen ber fastsattes til 4 uger eller 8 uger.

Planproces

Skal kommuneplantilleegget i horing i 4 uger, kan processen se ud som felgende:

4. oktober 2017 Opstart af lokalplanleegning samt godkendelse af proces i
Byradet

1. november 2017 Behandling af lokalplanforslag og forslag til
kommuneplantilleeg, Byradet

3. november-1. 4 ugers offentlig hering af planforslag

december

5. december 2017 Evt. administrativ vedtagelse

5. december 2017 Indledende stillingtagen til heringssvar, Mijlg- og Plandudvalget

13. december 2017 Indledende stillingtagen til heringssvar, @konomiudvalget

31. januar 2018 Endelig vedtagelse af lokalplan og kommuneplantilleg, Byradet

2. februar 2018 Offentliggerelse af vedtaget lokalplan og kommuneplantilleeg.

Tidsplanen indebarer, at planforslaget gar direkte til behandling pa byradsmedet den 1. november 2017 uden forudgédende
udvalgsbehandling. Hvis der kommer indsigelse til planforslagene, skal der gd minimum 4 uger fra horingsfristens udleb
til Byradets vedtagelse.

Skal kommuneplantilleegget i hering i 8 uger samt foroffentlighed i 2 uger, kan processen se ud som folgende:

4. oktober 2017 Opstart af lokalplanleegning samt godkendelse af proces i



Byradet

1. november 2017 Behandling af lokalplanforslag og forslag til
kommuneplantilleeg, Byradet

3. november-29. 8 ugers offentlig hering af planforslag

december

3. januar 2018 Evt. administrativ vedtagelse

Uge 1-2, 2018 Mulig indledende stillingtagen til heringssvar, Milje- og
Planudvalget

24. januar 2018 Indledende stillingtagen til heringssvar, @konomiudvalget

31. januar 2018 Endelig vedtagelse af lokalplan, Byradet

2. februar 2018 Offentliggerelse af vedtaget lokalplan og kommuneplantillaeg.

Tidsplanen indebarer, at planforslaget gar direkte til behandling pa byrddsmedet 1. november 2017 uden forgaende
udvalgsbehandling.

Indstilling

Stabschefen for Kultur, Borgere og Planlaegning indstiller,

¢ at planarbejdet igangsattes

o at Byradet tager stilling til, om de nye regler om afkortning af heringsperiodens leengde til 4 uger skal finde
anvendelse.

Sagen fremsendes til direktionen og Byradet.

Beslutning

Okonomiudvalget blev ved medet orienteret om indstillingen i sagen fra Milje- og Planudvalget.

Jkonomiudvalget vedtog at tiltreede indstillingen fra direktionen.

Milje- og Planudvalget den 2. oktober 2017, pkt. 202:

Peder Porse stillede forslag om, at Milje- og Planudvalget tilfgjede indstillingen en precisering af, at Miljo- og
Planudvalget med igangsatningen ikke har taget stilling til udformningen af lokalplanen. De gvrige i udvalget kunne ikke
stotte forslaget.

Milje- og Planudvalget vedtog herefter at tiltreede indstillingen fra direktionen.

Sagen fremsendes til @konomiudvalget og Byradet.



Direktionen

Direktionen vedtog at indstille,

¢ at planarbejdet igangsattes

¢ at planforslagene under hensyn til formélet med de nye regler om bl.a. at reducere fordyrende venteperioder og
under hensyn til en vurdering af sagens kompleksitet udsendes i offentlig hering i 4 uger.

Sagen fremsendes til Milje- og Planudvalget, @konomiudvalget og Byrédet.
Bilag
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