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Punkt 55: Godkendelse af dagsorden

00.01.00-A00-96-19
Beslutning

Dagsordenen blev godkendt.



Punkt 56: Tillaeg 7 til Spildevandsplan 2016-2020 - endelig godkendelse

06.00.05-G01-8-19
Resume

Tilleg 7 til Spildevandsplan 2016-2020 har vere i offentlig haring, og fremlegges nu til endelig godkendelse. Der har
ikke varet henvendelser i haringsperioden, der har givet anledning til @ndringer.

Sagsfremstilling

Tilleeg 7 til Spildevandsplan 2016-2020 er blevet til efter enske fra Skanderborg Forsyning A/S samt fra ejendomsudvikler
ved Hernings tidligere rddhusgrund.

Projekterne omhandler:

1. Separatkloakering af Ringvejen, Horslevvej, Skovlundvej og Kirkegyden i Skovby
2. Miljemal - forleengelse af periode for miljetiltag finansieret af SFV

3. Spildevandslav Herning Radhus

4. Preestbrovej 43, omrade optages i kloakopland

5. Bassin ved Anes Hgj, Alken

6. Bassiner ved Skanderupbakken, Skanderborg.

Tilleeg 7 er vedlagt som bilag.
Dialog og hering

Tilleeg 7 har veeret i hering i perioden fra den 28. november 2019 til den 6. februar 2020, hvilket er 2 uger mere en
sedvanligt pd grund af julen.

Der har i heringsperioden veret tre henvendelser, to telefoniske og en mail, alle vedrerende projekt nr. 1. De er alle tre fra
borgere, der bor pa Skravejen i Skovby, og de oplyser alle, at de har faet separatkloakeret pa deres grund. Det gjorde de i
forbindelse med et klimaprojekt for 3 ar siden. Dengang etablerede Skanderborg Forsyning en ny regnvandsledning til
handtering af bade klimavand og servicemélsvand (T5). I den forbindelse anlagde de ogsa en spildevandsledning for pa
den made at forberede til den senere separering. Pa davarende tidspunkt var der en reekke ejendomme, der
kloakseparerede pa egen grund og blev koblet pa de nye hovedledninger. Tilleeg 7 sikrer nu det lovmassige grundlag til at
pabyde tilslutning til nye hovedledninger.

Indstilling

Koncernchefen for Teknik og Miljo indstiller,

o at Tilleeg 7 til Spildevandsplan 2016-2020 godkendes.

Sagen fremsendes til Gkonomiudvalget og Byradet.

Beslutning

Milje- og Planudvalget vedtog



o at tiltraede indstillingen fra koncernchefen for Teknik og Milje.

Sagen fremsendes til @konomiudvalget og Byradet.

Bilag

Tilleg 7 - Endelig



Punkt 57: Kommuneplantilleeg 16-30 og Lokalplan 1123 - Boliger ved
Banegirdsvej og miljevurdering - forslag til udsendelse i hering

01.00.05-P16-931-16
Resume

Byradet anmodes om at tage stilling til, om vedlagte forslag til Kommuneplantilleeg 16-30, Lokalplan 1123 og
miljevurdering skal sendes i offentlig hering.

Sagsfremstilling

Selskabet Banegérdsvej 42, Skanderborg ApS, har anmodet om igangsatning af planleegning for etageboligbebyggelse pa
hjernet ved Banegérdsvej og Krayer Kielbergs Vej. Miljg- og Planudvalget besluttede den 7. marts 2017 at sette
planlegningen i gang.

@konomiudvalget besluttede pd madet den 19. februar 2020, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 120 for omradet
som helhed.

Projektomradet

Det anspgte omfatter matrikel Sab og 5az, Hestehaven, Skanderborg Jorder, der har et samlet areal pa 1.941 m?.
Ejendommene ligger pa hjernet ved Banegérdsgade og Kroyer Kielbergs Vej. De eksisterende bygninger enskes nedrevet,
og der enskes i stedet opfort et etagebyggeri med boliger i op til 3% etager, foruden kalder, herunder parkering 1
konstruktion. Det ansggte vil medfere en samlet bebyggelsesprocent pa 120 for ejendommene.

Link til Google Maps: Lokalplanomréadet

Forholdet til kommuneplanen

Ejendommen er omfattet af rammeomréde 10.B.01 i Kommuneplan 2016. Rammeomradets anvendelse er fastlagt til
boligformal, herunder &ben lav bebyggelse, tet lav bebyggelse og etagebyggeri. Etagebyggeri ma maks. vaere 2%
etager/bygningshejde maks. 12 meter og bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60. Af rammebestemmelserne fremgar
det dog, at der kan tillades hgjere etageantal/bebyggelsesprocent pa blandt andet hjernegrunde, nar bebyggelsen
forstaerker omradets bymaessige karakter. Dette skal ske ved udarbejdelse af en lokalplan.

For ejendommen gelder derudover folgende retningslinje fra kommuneplanen:

"Byforteetning i omrader med bymaessig potentiale og i de stationsnare omrader.

1. I omrider, som kan bidrage til at understette Skanderborgs og de fire centerbyers midtbyer og bydelscentrenes
bymeessige karakter, samt i omrader taet pa stationer eller andre knudepunkter for den kollektive trafik sa der sker
byforteetning i form af etagebebyggelser. Etagebebyggelsens omfang, udformning m.v. fastleegges efterfolgende i
kommuneplantilleeg og lokalplaner.


https://www.google.dk/maps/@56.0420894,9.9265114,17.75z
https://kort.skanderborg.dk/spatialmap

I omrader tet pa eksisterende eller kommende stationer eller andre knudepunkter for den kollektive trafik kan der ogsa
opferes hgjere bebyggelse. Det er vigtigt at udnytte omradernes byfortetningsmuligheder for pa den made at understotte
brugen af den kollektive trafik mest muligt. [...] Opforelsen af etagebyggeri i disse omrader skal ske pa et
helhedsorienteret grundlag, hvor der tages hensyn til visuelle forhold, vind, skygge og indbliksgener samt en raekke
miljeforhold."

I overensstemmelse med kommuneplanen er der udarbejdet forslag til lokalplan, der fastleegger bestemmelser om
udformning og omfang, herunder at bebyggelsen ikke ma overstige en bebyggelsesprocent pa 120 samt at hgjden ikke mé
overstige 3 etager/16 m.

For gennemsigtighedens skyld er der udarbejdet et kommuneplantilleeg, der fastlaegger de samme maksimale rammer for
bebyggelse som lokalplanen, sddan at der ikke kan vare tvivl om, hvilke muligheder kommuneplanen giver pé de
pagaldende ejendomme. Kommuneplantilleegget indgar som bilag i lokalplanforslaget.

Forslag til lokalplan

Planlegningen muligger anvendelse af omradet til boligformal i form af etageboligbebyggelse svarende til et samlet
boligareal pa maks. 2.320 mz, foruden kelder. Bebyggelsen pataenkes indrettet med 28 boliger.

Det patenkte projekt er udarbejdet pd baggrund af principskitse vedtaget p4 skonomiudvalgsmedet den 30. august 2017.

Med lokalplanen udlegges byggefelter, der sikrer en detaljeret placering og aftrapning af bebyggelsen mod den
tilgreensende villaby. Lokalplanen fastlegger saledes, at bebyggelsen mod vejkrydset Banegardsvej/Kroyer Kielbergs Vej
skal udfores med fladt tag og mé opfores i hgjst 3 etager foruden kelder. Fra hjernet varieres bebyggelsens tagformer
langs Banegérdsvej og Krayer Kielbergs Vej med stedvis hgjde pé op til 15 m, hvorefter bebyggelsen trappes ned til
maks. 2 etager mod lokalplanomradets syd- og estlige afgraensning. Lokalplanen muligger at bebyggelsen kan etableres
med parkeringsarealer indrettet i delvist &ben konstruktion.

Trafiksikkerhed

Lokalplanen ledsages af en trafiksikkerhedsrevision, i hvilken det vurderes, at projektet far konsekvenser for eksisterende
og sékaldt 'sikret' krydsningspunkt pé Kreyer Kielbergs Vej. Krydsningspunktet benyttes af skolebern og brugere af
Skanderborg Station.

Trafiksikkerhedsrevisionen peger bl.a. pa, at arealbehovet ved etablering af adgangsve;j til lokalplanomradet vil gere det
vanskeligt at bevare hele det eksisterende anlag, og at det derfor bar sikres, at der fortsat er en sikret krydsningsmulighed
i tilknytning til stien fra stationstunellen. Samtidig anbefales det, at der gennemfores ny trafiksikkerhedsrevision, nar
Skanderborg Kommunes lgsning pa problemstillingen foreligger, evt. i forbindelse med detailprojektet for et nyt sikret
krydsningspunkt. Trafiksikkerhedsrevisionen er vedlagt som bilag.

Tilgengelighed

Lokalplanen ledsages af en tilgengelighedsrevision, af hvilken det fremgar, at krav i Bygningsreglement overholdes for
sa vidt angar felles adgangsveje 1 bygningen, dog kommer boligvejen ikke til at overholde anbefalet heeldning i forhold til



tilgeengelighed. Bebyggelsen patenkes derfor etableret med niveaufri adgang via elevator fra Kroyer Kielbergs Vej til
parkeringsniveauet og derved ogsa til boliger, cykel-/barnevognsrum m.v.

Arealet, som bebygges, skraner meget. For at gere det patenkte projekt muligt og udnytte omradet til
etageboligbebyggelse, er administrationen indstillet pa at acceptere et leengdefald pé boligvejen, der overstiger det, man
normalt ville kunne godkende. Se vedlagte bilag Tilgengelighedsrevision.

Klimavand

Der er udarbejdet teknisk notat, hvori i der redegeres for handtering af regnvand. Bygherre har ansvar for, at ny
bebyggelse ikke medferer foraget eller eendret afstremning af overfladevand ved ekstreme regnhendelser, som kan give
gener for bebyggelser uden for lokalplanomradet.

Det afklares med Skanderborg Forsyning A/S, hvor meget vand der kan afledes til ledningsnettet.

Stej

Der kan i eksisterende stgjbelastede byomréder planlaegges nye boliger under forudsatning af, at stejniveauet fra
trafikken ikke overstiger Miljostyrelsens vejledende greenseveardier. Forslag til Lokalplan 1123 ledsages saledes af en
stgjrapport, ligesom der i lokalplanforslaget er indarbejdet bestemmelser, der sikrer overholdelse af Miljestyrelsens
vejledende grenseveardier for trafikste;.

Institutions- og skolekapacitet

Boligerne, der enskes etableret pa baggrund af planlagningen, er medregnet i befolkningsprognosen.

Miljevurdering

Der er med henvisning til Lov om miljevurdering af planer og programmer blevet foretaget en miljescreening.
Miljescreeningen har medfert krav om udarbejdelse af en miljegvurdering, idet planforslagene kan have en vaesentlig
indvirkning pa miljeet for sa vidt angér skygge-, indbliks- og visuelle gener. I horingsperioden ledsages lokalplanforsalget
derfor af miljevurderingen, der er indsat som bilag 7 i lokalplanforslaget.

Miljgvurderingen behandler

¢ alternativ A, som omfatter den enskede planlaegning

¢ o-alternativet, hvor eksisterende forhold bevares — benavnt o-alternativ (eksisterende forhold)

¢ derudover behandles et o-alternativ, som viser et fiktivt byggeri med udgangspunkt i geeldende planlaegning, dvs.
kommuneplanrammen og bygningsreglementets almindelige bestemmelser for nyt byggeri — benavnt o-alternativ
(geeldende planlegning).

Miljevurderingen viser, at skyggepavirkningen i A-alternativet vil veere mindre vaesentlig. Séledes har naboboligen
Kreyer Kielbergs Vej 6 udenders opholdsarealer, der i aftentimer om sommeren vil veere skyggepavirket som folge af
alternativ A. Samtidig ses det af skyggeberegningen, at boligens udendersterrasse, som er etableret over terren og i
niveau med boligens stueplan, ikke er skyggepavirket. Ved o-alternativet vil skyggepavirkningen vere 'ikke vesentlig'.



I miljevurderingen undersoges ogsé visuelle gener, forstiet som omfanget af indbliksgener fra det nye byggeri til de
pavirkede naboboliger og evrige omgivelser samt méden, det nye byggeri vil opleves pé, ndr man bevager sig i
neromradet og pé lengere afstand af byggeriet.

Miljevurderingen viser, at der for naboerne Kreyer Kielbergs Vej 6-16 og Nerre Allé 18-30 vil vare visuelle gener og
indbliksgener. Det vil sarligt vaere de tilgreensende boliger mod syd og est, der vil opleve gener.

I et enkelt tilfzelde mod est/Krayer Kielbergs Vej 6 vurderes pavirkningen som folge af indbliksgener at vaere vaesentlig
negativ, idet stort set alle udenders opholdsarealer vil vere synlige. Boligens terrasse, der betragtes som primaert udenders
opholdsareal, er serligt udsat pa grund af dens havede placering. Det bemerkes, at indbliksgener er vurderet for det
ansogte byggeri 1 3 etager og et fiktivt byggeri 1 2 etage, svarende til den geldende kommuneplanramme. En % etage er
en udnyttelig etage, dvs. i princippet en fuld etage, og der vil séledes ikke vere forskel pa alternativ A og o-alternativet fra
denne hejde.

Naboboligerne mod syd vil i forskellig grad opleve indbliksgener. De nermeste boliger, Norre Alle 28 og 30, vil opleve
gener fra bebyggelsens sydligst beliggende lejligheder. Dertil vil boligen Norre Alle 30 i mindre grad opleve
indbliksgener fra en heevet stiforbindelse langs lokalplanomradets sydlige afgreensning. Pa grund af lokalplanens krav om
hegn som afbedende foranstaltning, vurderes pavirkningen dog ikke at veere vaesentlig. Samlet vurderes indbliksgenerne
mod syd at veere ikke vaesentlige pa grund af afstand og placering af opholdsarealer.

For savel A-alternativet som 0-alternativet gaelder, at byggeriets hgjde og omradets terreenforhold bidrager til, at den
visuelle pavirkning for naboboligerne mod syd og @st opleves markant og skalamassigt afvigende fra den tilgrensende
villaby mod syd og @st.

Administrationen vurderer, at lokalplanforslagets disponering af den nye bebyggelse for s& vidt angér placering,
bygningshgjde og etageantal, bidrager positivt til at mindske den visuelle pavirkning i A-alternativet. Dette understottes af
lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens udseende, herunder at facader primeert skal fremsta i blank mur udfert i
teglsten i farven red/merke nuancer af red/red med farvespil i brune nuancer. Samtidig skal tag- og facadematerialer
foruden tegl fremsta i farver inden for spektret sort, merkegra eller merke nuancer af brun.

Farvevalg og materialer har stor betydning for, hvordan den nye bebyggelse inden for lokalplanomradet opleves, og de
ovenfor nevnte bestemmelser vurderes at dempe bebyggelsens fremtoning samt bidrage til bebyggelsens tilpasning til
eksisterende bebyggelse i kvarteret og hensynet til det landskabelige rum omkring Skanderborg Se.

Dialog og hering

Der har veret aftholdt foroffentlighedsfase i perioden den 1.maj til 15. maj 2017 med borgermede den 10. maj 2017.
Maodets overordnede tema var dilemmaet i forhold til, hvordan kommuneplanens retningslinje om byfortaetning
imedekommes, samtidig med at der tages tilstreekkeligt hensyn til omgivelser og naboboliger. I foroffentlighedsfasen
omfattede lokalplanomrédet alene ejendommen Banegérdsvej 42.

De indkomne heringssvar omfattede bekymring om skyggekast, indbliksgener, omradets terreen, visuel pavirkning af byen
og omgivelserne, trafikale forhold (herunder sikker skolevej og parkering i omradet) samt regnvands- og
funderingsforhold.



Et horingssvar fra davaerende ejer af Kroyer Kielbergs Vej 4 ébnede mulighed for at omfatte ejendommen af
planleegningen. Der blev séledes udarbejdet en principskitse, der disponerer et samlet projekt for Banegardsvej 42 og
Krayer Kielbergs Vej 4. Horingssvar, herunder nevnte skitse, blev behandlet pa4 skonomiudvalgsmedet den 30. august
2017, hvor det blev vedtaget at igangsatte planlaegningen. Principskitsen er vedlagt som bilag.

Der har den 3. september 2019 varet atholdt dialogmede med inviterede naboer til Banegardvej 42 og Krayer Kielbergs
Vej 4. Madet var et fellesmode med deltagelse af bygherre, hvor naboer fik lejlighed til at komme med bemarkninger og
stille afklarende spergsmal til det patenkte projekt.

Efterfalgende har naboer til lokalplanomradet formuleret en fzlles nabohenvendelse, der er vedlagt som bilag.

Det er administrationens vurdering, at heringsfristen kan fastsettes til 6 uger, da kommuneplantilleeg, lokalplanforslag og
miljerapport ikke er hverken meget komplekst eller omfattende.

Indstilling

Direktor Frederik Gammelgaard indstiller,

o at forslag til Kommuneplantilleg 16-30, Lokalplan 1123 og miljerapport offentliggeres og sendes i 6 ugers horing.

Sagen fremsendes til @konomiudvalget og Byradet.

Beslutning

Facadetegninger for byggeprojektet er vedlagt som bilag til referatet.

Milje- og Planudvalget vedtog at indstille,

¢ at bilag med facadetegninger indgér i lokalplanen som bilag, og der henvises til dem i §6 i lokalplanens
bestemmelser
o at forslag til Kommuneplantilleg 16-30, Lokalplan 1123 og miljerapport offentliggeres og sendes i 6 ugers horing.

Sagen fremsendes til konomiudvalget og Byradet.

Bilag

Trafiksikkerhedsrevision

Tilgaengelighedsrevision

Principskitse

Stejrapport

Nabohenvendelse

LP 1123 Banegardsvej Kp-tilleeg og Miljevurdering

LP1123 Boliger ved Banegardsvej Facade- og snittegninger.pdf



Punkt 58: Dilemmasag vedrorende placering af forsinkelsesbassin ved Anes
Hgj i Alken

01.02.05-P16-28-16
Resume

Milje- og Planudvalget anmodes om at tage stilling til et dilemma angdende placering af forsinkelsesbassin i nyt
boligomrade ved Anes Hgj i Alken.

Sagsfremstilling

Okonomiudvalget besluttede den 23. oktober 2019 at igangsatte arbejdet med lokalplan og kommuneplantilleg for et
boligomrade ved Anes Hgj i Alken. Det oprindelige projektforslag muliggjorde ca. 19 byggegrunde i den nordestlige del
af Alken, hvor et forsinkelsesbassin var placeret i den sydlige del af lokalplanomradet. Arbejdet med lokalplan og
kommuneplantilleeg blev igangsat uden dilemmaer.

Link til google maps

Link til GIS kort

Se ligeledes kortbilag, hvor nevnte elementer i sagsfremstillingen er markeret.

Efter igangsatningen er der opstdet dilemma vedrerende placering af forsinkelsesbassin inden for lokalplanomradet.

Baggrund for dilemma

I det oprindelige projektmateriale var et forsinkelsesbassin placeret i den sydlige del af lokalplanomrédet, hvilket gav god
mening i forhold til terreen. Mod syd grenser lokalplanomréddet ligeledes op til BaneDanmarks jernbanearealer, og
administrationen og anseger har derfor begge veret i kontakt med BaneDanmark i forhold til placering af et
forsinkelsesbassin i den sydlige del af lokalplanomradet.

BaneDanmark har vurderet, at en placering af forsinkelsesbassin i den sydlige del af lokalplanomréadet vil udgere en
sikkerhedsrisiko. Det fremgér af BaneDanmarks vurdering, at "i baneregi kaldes dette for en sendring af infrastruktur,
hvorfor sagen skal keres som et 3. parts projekt og skal gennem CSMprocessen, se vedhaftet dokument. Man kan lukke
faren ved at etablere et overlebsvaerk, som kan lede vandet pa en hensigtsmassig made videre i tilfeelde af ekstremregn.
Jeg ved ikke, hvordan dette skal gores, der skal I have hjalp fra en rddgiver. Hvis vandet skal ledes pé tvaers af banen via
et gennemleb, skal dette accepteres af TPE Afvanding. Hvis der kan opnas accept fra TPE Afvanding, skal der udarbejdes
en geoteknisk projekteringsrapport iht. afsnit 2.8 i DS/EN 1997-1. Da jernbanesikkerheden vil vere athengig af
overlebsvarket, skal der ogsa udarbejdes drifts- og vedligeholdelsesmanual, og der skal indgas en aftale herom med den
ansvarlige for endringen. Overlebsvarket skal vedligeholdes i banens levetid af den ansvarlige for endringen. Nér den
ansvarlige for @ndringen foretager tilstandsvurdering/ vedligehold iht. drifts- og vedligeholdelsesmanual skal
vedkommende sende dokumentation herfor via mail til GFS Geoteknik. P4 baggrund af at overlebsvearket skal
vedligeholdes i banens levetid, kan BDK kun indgé drifts- og vedligeholdelsesaftale med en anden offentlig instans".
Skanderborg Forsyningsvirksomhed kan derfor ikke indga en drifts- og vedligeholdelsesaftale. Det kan kun Skanderborg
Kommune.

Administrationen kan ikke anbefale, at Skanderborg Kommune indgar i et 3. parts projekt, da en sddan aftale blandt andet
vil indebare, at Skanderborg Kommune vil std med ansvaret for en kritisk infrastruktur omkring jernbanen,
vedligeholdelse af forsinkelsesbassinet samt fortage jeevnlige tilstandsvurderinger i banens levetid.


https://www.google.com/maps/place/anes+h%c3%b8j,+8660+skanderborg/@56.0540787,9.843598,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x464c71c31de634d9:0x9ad88a68248a8032!8m2!3d56.0540757!4d9.8457867
https://kort.skanderborg.dk/spatialmap?mapheight=844&mapwidth=1159&label=&ignorefavorite=true&profile=ekstern_all&selectorgroups=baggrundskort+terraen_og_hoejde+plan+planlaegning&layers=theme-sde_kort_geodk+theme-dhm_kurver_0_5_m+userpoint+userline+userpolygon+bufferzone+smalluserpointsearch+smalluserlinesearch+smalluserpolygonsearch+smalluserpointfound+smalluserlinefound+smalluserpolygonfound+selectorpoint+selectorline+selectorpolygon+selectorbufferzone+redline-line+redline-point+redline-polygon+redline-circle+spatialanalyze-line+spatialanalyze-point+spatialanalyze-polygon+viewshed-point+viewshed-line+viewshed-polygon+watershed-point+watershed-line+watershed-polygon&opacities=1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1&mapext=552464.673078549+6212268.595239653+552926.272155349+6212604.194568452&maprotation=

Som et resultat af dialogen med BaneDanmark ensker anseger i stedet at placere forsinkelsesbassinet i den nordlige ende
af lokalplanomrédet.

Virke for kommuneplanen

I forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan 089 i 1999 for Anes Hgj var det formentlig teenkt, at det bagvedliggende
omrade skulle vejbetjenes via Anes Hoj. Det er dog ikke skrevet ind i planen, at vejen skal viderefores, og det har ikke
veeret muligt for anseger at erhverve sig denne vejadgang. Vejen er dog ogsa anlagt i et niveau, sa det forventeligt vil vaere
problematisk at viderefere vejen op pa det hgjere liggende areal. Anseger har i stedet erhvervet sig vejadgang som vist pa
vedlagte kort.

Hvis vejadgangen kunne viderefores via Anes Hgj, som det formentlig var tenkt, ville det vaere muligt at anlegge
forsinkelsesbassinet umiddelbart ost for den eksisterende slugt (se slugt pa vedlagte kort) i den nordlige del af
lokalplanomradet, og lokalplanomradet ville derved kunne udnyttes mere hensigtsmaessigt.

Med den nuvaerende viden administrationen har om arealet (herunder vejadgang og BaneDanmarks vurdering), ville
arealet i dag ikke blive anbefalet medtaget som boligomrade i en kommuneplan.

Da omrédet imidlertid er udlagt som boligomrédde i Kommuneplan 16 (hvilket er en videreferelse fra tidligere
kommuneplaner), har Skanderborg Kommune pligt til at virke for kommuneplanens gennemforelse.

Safremt kommunen gnsker at @ndre kommuneplanen, séledes at omrédet udtages som kommuneplanramme til
boligformal, kan det eventuelt medfere erstatning til anseger for atholdte udgifter.

Landskabelige, geologiske og naturmassige forhold i den nordlige del af omradet

Hvis bassinet placeres i den nordlige ende af lokalplanomradet i stedet for, vil det betyde, at ansgger skal reducere det
areal, der kan bebygges, idet vandet skal kunne lgbe mod bassinet. Terreenet gar fra kote ca. 47,5 i nord op til ca. kote 50
ca. 100 m mod syd og derefter faldende til kote ca. 35 1 sydligste del af lokalplanomrédet. Det er derfor nedvendigt at
undlade bebyggelse pa den sydlige del af arealet. Det praecise areal, der ikke kan bebygges, athaenger af bassinets
udformning og serligt dybden pé bassinet.

Grundet det meget kuperede landskab omkring Anes Hgj vil de udgravninger, et bassin kraver, have store landskabelige
konsekvenser. I den nordlige ende af lokalplanomradet findes en mindre slugt med et mindre privat vandleb og en
bevoksning af hgjstammede traeer og buske — eg, ask, radel, hyld, hvidtjern og mirabel — som alle er med til at skabe en
relativ god biodiversitet i slugten. Iseer en mindre gruppe traeeer mod nordest, hvor der nu star en mirabel i fuld blomst, er
vigtig som nektarplanter for en lang raekke insekter og dermed for biodiversiteten. Slugten i den nordlige del af
lokalplanomradet er den averste del af en sterre erosionsslugt, der straekker sig mod sydvest ned over dalsiden mod de
lavere arealer i dalbunden i Svejstrup Enge. Slugten er skéret over ved anlaeggelsen af vejen - Anes Hgj, sd en mindre del
af slugten ligger nordest for vejen. Ligeledes er slugten udpeget som et omrade med potentielle
naturbeskyttelsesinteresser.

Det fremgér af retningslinjer i Kommuneplan 16, at i de akologiske forbindelser, savel som i de potentielle gkologiske
forbindelser, skal dyr og planters naturlige bevegelsesveje styrkes. Ved lokalplanlegning af nye byomrader, der omfatter
potentielle naturomrader, gkologiske forbindelser eller potentielle gkologiske forbindelser, skal disse arealer og



forbindelser friholdes for bebyggelse, og der skal skabes sammenhang mellem arealerne og mod potentielle naturomréader
og ekologiske forbindelser uden for lokalplanomradet

Omradet er ogsd omfattet af retningslinjer om landskab og geologi.

Ansegers forslag til placering af bassin mod nord

Ansgger har fremsendt forslag til placering af forsinkelsesbassin i den nordlige ende af lokalplanomradet. Anseger har
placeret forsinkelsesbassinet i kanten af den eksisterende slugt, hvor udgravningerne/tilpasningerne til bassinet vil rekke
ind i den eksisterende slugt. Vedlagt tegning med placering samt de forventede dimensioner pa forsinkelsesbassinet. Som
det ses er bassinet placeret umiddelbart op ad skel til eksisterende bolig pa Anes Hgj.

Ansgger viser et dybt bassin (ca. 5 meter). Dybden er nemlig afgerende for, hvor stort et omrade der kan udstykkes mod
syd, s& der samtidig kan sikres fald fra ledninger til bassin. Det er oplyst, at forsinkelsesbassinet er dimensioneret saledes,
at lokalplanomradet kan udnyttes med falles friarealer pa skraenten mod syd — ca. 7.000 m?. Areal til bassin ca. 3.500 m?
hvorefter der er ca. 9.500 m?, der kan bruges til boliger og vejfering. I det oprindelige projekt forventede ansgger ca. 19
boliger, nu forventes tettere byggeri pa grund af sterre feelles friarealer og derfor op til 30 boliger.

Alternative placeringsmuligheder

Administrationen har undersegt tre alternative placeringsmuligheder med de samme forudsatninger om bassinsterrelse,
arealudnyttelse m.v. Se vedlagte bilag for de tre placeringsmuligheder. De viste bassiner pa de tre placeringsmuligheder er
indtegnet for nogenlunde placering og dermed ikke af pracis storrelse.

¢ 1. Forsinkelsesbassin placeres i slugten
¢ 2. Forsinkelsesbassin placeres syd for slugten
¢ 3. Forsinkelsesbassin placeres delvist uden for lokalplanomrade, péa et fladere omradde mod ost.

Placering 1 og 2 er varianter af ansegers eget forslag til placering af forsinkelsesbassin, hvorfor de naturmaessige og
landskabelige konsekvenser samt tekniske udfordringer er lignende konsekvenserne ved placering 1 og 2, beskrevet neden
for.

Beskrivelse af placering 1

Set fra et teknisk perspektiv er den placering den mest realiserbare som folge af, at der i forvejen er en naturlig dybde i
terreenet, som kan udnyttes. Pa baggrund af terrenets naturlige udformning vil det medfere mindre gravearbejde ved
anlaeggelse af bassinet 1 forhold til placering 2 og 3.

Det vurderes, at placering 1 vil vaere mindre generende for eksisterende bolig pd Anes Hgj.

Uath&ngigt af bassinet storrelse vurderes det dog stadig, at bassinet vil medfere terrenmeessige ®ndringer i og omkring
slugten, som med stor sandsynlighed vil berere arealet, der er forudsat anvendst til vejforing. Vejen vil skulle have en
nordligere linjeforing, hvilket er landskabeligt uheldigt, og terreenmaessigt er det ogsa meget usikkert, om det kan lade sig
gore, idet det i forvejen har veeret en udfordring at vejbetjene omradet med et projekt, der kan godkendes efter vejloven. I
forbindelse med vejforlebet er der netop arbejdet med at bevare slugten.



Placeringen vil ligeledes fa store landskabelige konsekvenser, idet den naturlige slugt skal udvides og graves dybere, og
det nuverende vandleb i slugten skal rerleegges. De store terreenreguleringer og udgravning til bassinet vil betyde, at den
naturlige slugt forsvinder, og dermed vare en markant @ndring i det eksisterende landskab og natur. Ligeledes vil
placeringen vere i modstrid med kommuneplanens retningslinjer om potentiel natur, landskab og geologi.

Beskrivelse af placering 2

Denne placering vil betyde, at den eksisterende slugt forbliver intakt. I stedet vil placering betyde endnu sterre og mere
vaesentlige terreenreguleringer, da en meget stor del af bakken syd for slugten skal graves vak for at anleegge
regnvandsbassinet. Sddan en udgravning vil betyde en markant eendring af det eksisterende landskab. Arealmeaessigt vil
denne placering fylde mere, da der vil skulle holdes en rimelig afstand til eksisterende nabobebyggelser pad Anes Hej.

Det er muligt at minimere terreenreguleringerne ved at lade bassinbunden ligge teettere pé terreen end de 5-6 m, som er
skitseret af ansgger. Hvis bassinet anlaegges tettere mod terren, vil det betyde, at det bebyggede areal bliver mindre.

Beskrivelse af placering 3

Udgangspunktet for lokalplanleegningen er, at forsinkelsesbassiner skal placeres inden for lokalplanomradet. Men med
udgangspunkt i de ovenfor naevnte undersegte placeringsmuligheder og det faktum, at det ikke er muligt at placere
bassinet umiddelbart est for slugten, hvor arealet i forvejen skal udnyttes til vejforing, har administrationen efter
omstaendighederne set pa, om det er muligt at placere bassinet helt eller delvist uden for lokalplanomradet. Etablering af
forsinkelsesbassinet vil skulle ske pa landzonetilladelse og ikke pa baggrund af lokalplan, medmindre der igangsettes for-
offentlighed for inddragelse af arealet i kommuneplanen.

Ost for slugten er terreenet lidt lavere end arealerne mod syd og nord. Det lidt lavere terraen fortsetter mod eost, hvor det
breder sig ud langs med det levende hegn, der afgraenser lokalplanomradet mod est. Arealet mod est for det levende hegn
er relativt fladt, men stadig hejt beliggende, ca. kote 47,5-48.

Da det flade areal er relativt hejt beliggende, vil et forsinkelsesbassin under de enskede forudsetninger formentlig skulle
vaere dybere end vist pa anseggers materiale, hvilket betyder, at det med skraningsanleg vil &ndre de landskabelige og
geologiske forhold markant.

Af de undersggte placeringsmuligheder er det dog for denne placering, at det vurderes, at et bassin vil kunne integreres
bedst, og muligvis ogsa vil kunne opleves som en naturlig sammenheang med slugten og en bevoksning leengere mod est.

Placeringen er dog fordyrende for Skanderborg Forsyning grundet et vaesentlig lengere ledningsarbejde, som skal ned i
ca. 6 meters dybde. Som det ogsa galder for ansegers placering samt for placering 1 og 2, er et dybt bassin fordyrende for
Skanderborg Forsyning, da der skal etableres dybere ledninger samt udferes et sterre jordarbejde, jf. prisoverslagene
nedenfor.

Forsinkelsesbassiner anlaegges almindeligvis i en dybde pa 2-3 meter.

Administrationens anbefaling



Administrationen kan ikke anbefale nogle af de undersggte placeringsmuligheder. Placering 1 og dermed ogsa ansegers
placering, der reekker ind slugten, anses endvidere for at veere 1 direkte modstrid med retningslinjer i kommuneplanen.

Ud fra hensyn til landskab, geologi og natur er placering 3 den bedste placering, men den forudsetter, at ansgger kan kebe
det nedvendige areal. Ligeledes vil denne placering betyde lengere afskaerende ledninger samt storre gravearbejde,
hvorfor placering 3 vil vare den dyreste lgsning for Skanderborg Forsyning.

Uanset bassinets placering er det administrationens vurdering, at der kun ber arbejdes videre med et mindre og ikke s
dybt bassin. Det betyder, at arealet, der kan bygges pa, bliver mindre.

Endelig stillingtagen til bassin, herunder storrelse og afgraensning af bebyggelsen, vil skulle bero pé et konkret projekt fra
anspger, hvor der blandt andet er vist terrenmeessige sammenheaenge mellem vejforleb, indkersler, grunde og bassin.

Placeres bassinet uden for lokalplanomradet, vil det give mulighed for bebyggelse pa arealet, der nu er vist til bassin.

Skanderborg Forsynings overordnede prisoverslag for de tre placeringer
Der er foretaget et meget groft overslag for anleegsekonomien for de tre placeringer. Overslaget er udelukkende for at give

en indikation af forskellen i anleegsomkostningerne. Priserne kan i givet fald blive mindre, hvis bassinerne anlegges med
hejere bundkote, da dette mindsker gravearbejdet.

Hyvis bassinbunden for placering 1 beholdes i samme kote som slugten, vil en grov vurdering vaere, at der skal afgraves
mellem 2-3 gange sd meget jord ved anleggelse af bassinet for placering 2 og 3-4 gange sa meget jord ved anlaeggelse af
bassin placering 3 end for placering 1.

Tilslutningen for udlebsledningen kendes ikke pa nuvarende tidspunkt, da der ikke er regnet pa konkrete
regnvandsmengder.

Der tages forbehold for, at udregningerne ikke er foretaget pa baggrund af et konkret projekt med konkrete maengder og
beregninger. Det kan have stor betydning for anlegsekonomien.

Det forudsettes, at befaestelsesgraden settes til 40 %, som anseger tidligere har oplyst. Det kan betyde, at det ikke er
muligt at udstykke 30 boliger. Hvis befastelsesgraden bliver sterre, sa stiger anleegsomkostningerne ogsa.

Jordbundsforholdene kendes ikke, og der er ikke vurderet pa grundvand.

Herudover forudsettes, at ledningen ikke skal under jernbanen eller pd nogen mader behandles af BaneDanmark.

e For placering 1 er der vurderet et anlaegsoverslag pa ca. 1,5 mio. kr.
¢ For placering 2 er der vurderet et anlegsoverslag pa ca. 1,7 mio. kr. som ligger i ekstra jordarbejde.



¢ For placering 3 er der vurderet et anlaegsoverslag pé ca. 2,0 mio. kr. som ligger i ekstra jordarbejde og ekstra
afskeerende ledning. Placering 3 forudsetter, at ansgger opkeber jorden.

Dialog og hering
Indstilling

Direktor Frederik Gammelgaard indstiller,

e at der tages stilling til, om omradet skal udtages af kommuneplanen

¢ at der tages stilling til placering af forsinkelsesbassin, safremt omradet ikke udtages af kommuneplanen

o at der tages stilling til, om forsinkelsesbassin skal reduceres i storrelse, sdfremt omradet ikke udtages af
kommuneplanen.

Sagen fremsendes til Jkonomiudvalget.

Beslutning

Milje- og Planudvalget vedtog

o at besigtige omradet ved forstkommende lejlighed.

Milje- og Planudvalget vedtog at indstille,

¢ at der arbejdes videre med scenarie 3
¢ at der udarbejdes en plan for Alkens udvikling.

Sagen fremsendes til konomiudvalget.

Bilag

Bilag, tre bassin placeringer

Bilag, ansegers forslag til bassinplacering

Bilag, Banedanmark handbog for tredjepartsprojekter

Bilag, oversigtskort Anes Hgj



Punkt 59: Genoptagelse af lokalplan - 1140 Boliger pa Arhusvej i Stilling

01.02.05-P16-4-18
Resume

Nodo Arkitekter har pa vegne af bygherre anmodet om igangsatning af planlaegning for etageboliger pa Arhusvej 18-20 i
Stilling. @konomiudvalget har den 11. december 2019 sat rammerne for denne planleegning. Med denne sag bedes
udvalget tage stilling til det reviderede skitsemateriale som grundlag for den videre planlaegning samt til udvidelse af
planomradet.

Sagsfremstilling

Nodo Arkitekter har pa vegne af bygherre anmodet om igangsztning af planlaegning for etageboliger pa Arhusvej 18-20 i
Stilling. Efter et leengere forleb, hvor projektet har skulle tilpasses forskellige myndighedskrav, og hvor lokalomrédets
borgere har givet deres mening til kende, har @konomiudvalget den 11. december 2019 besluttet folgende rammer for den
videre planlegning:

?at der udarbejdes et nyt projekt med udgangspunkt i

at stueetagen kan haeves 70-75 cm

en byggehgjde pa 2' etage

en bebyggelsesprocent pa 60-70 %

en vejbyggelinje pa 12 meter (hvor altaner mé hange ud over).

Revideret projekt

Nodo Arkitekter har nu pa vegne af bygherre fremsendt et revideret projekt, der lever op til de formelle krav i
@Jkonomiudvalgets beslutning. Projektet er vedlagt dette dagsordenspunkt.

Det vedlagte reviderede projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen (kommuneplanramme 13.C.01).

Administrationen har ingen anbefalinger til @ndringer i det fremsendte projekt.

Udvidelse af planomréadet

Ejer af Arhusvej 26 og Stadionvej 2a ensker nu at indgé i denne planlegning, da vedkommende arbejder med at udvikle
ejendommen, hvor Stilling Bageri tidligere 14, til boligformal.

Administrationen anbefaler pa baggrund af ensket om udvikling af Arhusvej 26 og Stadionvej 2a, at ejendommene
Arhusvej 22, 24, 26 og Stadionvej 2a indgar sammen med Arhusvej 18 og 20 i den videre planlegning. Dette vil sikre en
sammenhangende planlaegning af husraekken fra Stilling Blomster til Stadionve;j.

Ejendommene Arhusvej 22-26 og Stadionvej 2/2a er reguleret af to forskellige kommuneplanrammer: 13.C.01 og
13.B.03.



For at ny planlaegning skal vare i overensstemmelse med geldende kommuneplan samt med @konomiudvalget beslutning
11. december 2019 i sagen, kan ejendommene indgé i planleegningen med folgende vilkar:

Arhusvej 22-26 efter @konomiudvalgets beslutning af 11. december 2019 samt herunder bestemmelserne sat i
kommuneplanramme 13.C.01.

Stadionvej 2/2a efter bestemmelserne i kommuneplanrammen 13.B.03:

o Anvendelse: Aben-lav- og tat-lav boligformal
 Bebyggelsesprocent: Aben-lav maks. 30%, teet-lav maks. 40%
o FEtageantal maks. 1,5 etager.

Dialog og hering

Administrationen vurderer ikke, at planlaegningen er af en sddan karakter, at der skal planlegges efter proceduren for
indledende borgerdialog og foroffentlighed (besluttet pd @konomiudvalgets mede 28. august 2019).

Administrationen har den 16. september aftholdt et afklarende mede mellem administrationen og en reekke af naboerne. Pa
dette made droftedes en reekke af de punkter, der ogsa er gengivet i de henvendelser, naboerne indsendte op til den
politiske behandling af sagen i december 2019.

Indstilling

Direktor Frederik Gammelgaard indstiller,

¢ at der udarbejdes et lokalplanforslag til politisk behandling ud fra @konomiudvalgets beslutning i sagen 11.
december 2019, gaeldende kommuneplanrammer samt det vedlagte reviderede projekt
e at lokalplanomrédet udvides, sa det omhandler Arhusvej 18 til 26 samt Stadionvej 2/2a.

Beslutning

Milje- og Planudvalget vedtog,

¢ at der udarbejdes et lokalplanforslag til politisk behandling ud fra @konomiudvalgets beslutning i sagen 11.
december 2019, gaeldende kommuneplanrammer samt det vedlagte reviderede projekt

e at lokalplanomrédet udvides, sa det omhandler Arhusvej 18 til 26 samt Stadionvej 2/2a

¢ at der afholdes et borgermede i lokalplanprocessen.

Bilag

Revideret projekt, Arhusvej 18-20



Punkt 60: Hindtering af krisen med Coronavirus; COVID-19; orientering
om indsatsplanlaegning pa udvalgets opgaveomrader

14.00.00-A00-4-20
Resume

Udvalget orienteres om den aktuelle kriseledelse af Skanderborg Kommune og om status for indsatsplanlegning og drift
af de funktioner, der normalt herer under udvalgets opgaveomrader.

Sagsfremstilling
Som reaktion imod den aktuelle spredning af smitte med virussen COVID-19 (Corona) blev alle offentligt ansatte, der

ikke varetager kritiske funktioner, sendt hjem den 13. marts 2020. Hjemsendelsen gjaldt i forste omgang i to uger, men
den er den 23. marts 2020 blevet forleenget saledes, at den indtil videre lgber til og med den 13. april 2020.

Herudover har Regeringen og myndighederne - ligeledes som et led i indsatsen mod spredning af COVID-19 - taget en
reekke generelle tiltag med henblik pa at nedbringe antallet af sociale kontakter og at sikre beherig afstand mellem
danskerne.

Situationen indebeerer, at de kommunale opgaver - herunder en reekke samfunds- og velferdskritiske funktioner - skal
loses og varetages under de serlige omstendigheder, som er skabt med de navnte indgreb. Og pa den baggrund er
Skanderborg Kommunes Kriseledelse aktiveret med henblik pé ledelse og styring af den indsatsplanlaegning, som er
iveerksat i fagomraderne for at sikre fortsat drift af de kritiske funktioner samt herudover, at opretholde den avrige daglige
drift s& vidt, som det er muligt.

Ved medet gives der en mundtlig orientering om status for indsatsplanleegningen og driften af de kommunale funktioner,
som normalt henhgrer under udvalgets opgaveomrader.

Dialog og hering

Indstilling

Direktionen indstiller,

¢ at orienteringen om status for indsatsplanleegning og drift af de kommunale funktioner tages til efterretning.

Beslutning

Milje- og Planudvalget vedtog

¢ at tage orienteringen om status for indsatsplanlaegningen og driften af de kommunale funktioner til efterretning.



Punkt 61: Fremrykning af anlegsprojekter

00.01.00-A00-96-19

Resume

Der fremlaegges forslag til fremrykning af anlegsinvesteringer vedr. vej, cykelstier, fortove samt vejbelysning.
Sagsfremstilling

I lyset af overforsler af overforte anleegsmidler fra 2019 til 2020 og aktualiseret af Covid 19-krise fremlaegges forslag til,
at visse projekter fremrykkes. Det er vurderingen, at de foresldede projekter relativt hurtigt kan igangsacttes.

11.000 kr. Drift, der Anlaeg, der Projekter der
fremskydes i 2020, fremskydes i 2020, fremskydes fra
som er budgetlagti  som er budgetlagt i 2021 og 2022

2020 2020
Diverse vej-, 950 1.380 8.500
cykelsti- og
fortovsprojekter
LED investeringer 0 0 3.000
I alt 950 1.80 11.500

Vej-, cykelsti- og fortovsprojekter er uddybet i vedlagte bilag.

Dialog og hering

Indstilling

Koncernchefen for Teknik og Milje indstiller,

¢ at de foreslaede projekter fremrykkes.

Sagen fremsendes til @konomiudvalget.

Beslutning

Milje- og Planudvalget vedtog,

¢ at projektet om Vestergade belyses yderligere mht. bl.a. parkeringspladserne

Milje- og Planudvalget vedtog at indstille,



o at de foresldede vej-, cykelstier og fortovsprojekter, panar Vestergadeprojektet, samt LED-belysningen fremrykkes
¢ at det belyses — i runde tal — for hver af projekterne, hvor stor en del af projektsummen, der forventes at ga til
lenninger.

Sagen fremsendes til @konomiudvalget og Byradet.

Bilag

Forslag til fremrykning af sti-og cykelstiprojekter til MPU 310320 (004)



Punkt 62: Underskriftsark; godkendelse af beslutningsprotokol

14.00.00-A00-4-20
Sagsfremstilling

Beslutningsprotokollen fores under mederne, og det forudseattes, at beslutningerne afstemmes undervejs i madet - det kan
f.eks. ske ved oplasning af det protokollerede.

Beslutningsprotokollen godkendes og underskrives ved afslutning af medet af de tilstedeveerende udvalgsmedlemmer. Det
sker digitalt ved at anvende knappen "godkendelse" gverst til venstre i First Agenda.

Bemerk, at godkendelse ikke kan fortrydes.

Beslutning
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