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Punkt 117: Opfelgning pa dilemmaer for lokalplan nr. 1111 — Vessovejs
forlaengelse, etape 2

01.02.05-P16-7-16

Resume

Grundejerne bredrene Kauffeldt har anmodet om igangsaetning af planleegning for etape 2 af Vessovejs forleengelse i Ry
Ost.

Den 6. december 2016 vedtog Milje- og Planudvalget, at planleegningen for boligomradet, etape 2 for Vessovejs
forleengelse syd for Lundhgjvej og erhvervsomradet Klgftehej nord for Lundhgejvej igangsaettes under forudsetning af, at
der kan ske en nedklassificering af dele af erhvervsomradet. Der kan péa flere mader ske en nedklassificering af dele af
erhvervsomradet fra miljoklasse 4 til 3. Udvalget skal med denne sag tage stilling til, hvilken nedklassificering der skal
arbejdes hen mod med ny planlaegning.

Sagen fremsendes som igangsatningspunkt til @konomiudvalget, da nedklassificering af dele af erhvervsomradet ud over
lokalplanlagning vil forudsatte udarbejdelse af kommuneplantilleg.

Link til google maps: https://goo.gl/maps/ZdcuzqxrWHq
Sagsfremstilling

Baggrund
Bredrene Kauffeldts virksomheder har pt. hhnholdsvis ejerskab og betinget kebsaftale for de 4 erhvervsgrunde, der ligger
over for etape 2 af boligomradet. De 4 erhvervsgrunde vil kunne nedklassificeres fra miljeklasse 4 til 3.

Umiddelbart vest for de 4 erhvervsgrunde, der ligger over for etape 2 af boligomradet, ligger treelasthandlen pa Kloftehgj
2. Den vurderes at vere en miljeklasse 4-virksomhed, og direkteren i virksomheden egnsker at fortsatte med nuveaerende
aktiviteter. Traelasthandlen har i forvejen boligparceller som nabo ca. 21,5 m fra skel og risikerer altsa i forvejen pabud
om indskrankninger, hvis en nabo klager, og hvis Miljestyrelsens vejledende grenser ikke kan overholdes.

Umiddelbart gst for de 4 erhvervsgrunde, der ligger over for etape 2 af boligomradet, ligger en endnu ubebygget
erhvervsgrund beplantet med treeer pa matr. nr. 2a Siim By, Dover. Ejeren af matriklen har ikke besvaret heringen i
efteraret 2016 om evt. holdning til evt. nedklassificering.

Til hver miljeklasse herer der en anbefalet mindsteafstand fra erhvervsskel til boligskel. For miljeklasse 4 er det 100 m,
og for miljeklasse 3 er det 50 m. At mindsteafstanden regnes fra erhvervsskel til boligskel giver ogsd mening i forhold til,
at det, virksomheder kan fa tilladelse til, ofte gelder i skel.

Onsker Byridet at prioritere anvendelsen til boliger hgjere, kan det evt. give mening at regne mindsteafstanden fra den
delomradegranse, der findes i lokalplan nr. 120 for erhvervsomrdde Kloftehgj. Arealet syd for den delomradegreense ma i
forvejen — stort set — kun anvendes til beplantningsbalte samt stiareal, selv om det pt. teeller med som del af
erhvervsgrundene. I ny lokalplan med nedklassificering af erhvervsgrunde kan det tydeliggeres for iser fremtidige ejere
og lejere af erhvervsgrundene, at arealet syd for delomradegransen regnes med som buffer til boliggrundene. Kommer
der alligevel en miljoklage siden hen, vil risikoen dog stadig tilgd de pageldende erhverv. Bilag om
erhvervsindskrenkninger, klassificering og forskellige former for forurening er vedheftet dagsordenen.

Vedhaftede kortbilag illustrerer de forskellige nedklassificeringsmuligheder i forhold til ovennavnte parametre, altsa:

¢ hvilke erhvervsgrunde skal have henholdsvis 50 og 100 m afstand til nye boliggrunde (hvor model 1 = 50 m til alle,
model 2 = 100 m til den mod vest, model 3 = 100 m til den mod est, og mode 4 = 100 m til bdde den mod vest og
den mod ast)

¢ og skal afstanden males fra delomradegraense inde pa erhvervsgrundene (model a) eller fra erhvervsskel (model b).

Formaél

Det er et formél med planerne at muliggere nedklassificering af dele af et erhvervsomrade fra miljeklasse 4 til 3, samt at
muliggere etablering af et boligomréade, der tager hensyn til grundvandet og udformes i samspil med omréadets
landskabelige kvaliteter.

Forhold til nuvarende planleegning for omradet


https://goo.gl/maps/ZdcuzqxrWHq

Boligomradet er omfattet af kommuneplanramme 50.B.31, der udlaegger omrédet til boligformal. Udarbejdelse af
lokalplan til det pageldende formal vil derfor veere i overensstemmelse med geldende kommuneplanramme.

Rammerne for boliglokalplanlaegningen er fastlagt med Lokalplan nr. 1091, som fortsat vil veere gaeeldende for omradet,
for den del, der ikke er i strid med den nye planlaegning for afstande til virksomhederne nord for boligomradet. Ny og
supplerende lokalplanlagning skal fastleegge byggeretsgivende bestemmelser.

Erhvervsomradet er omfattet af kommuneplanramme 50.E.09 og lokalplan nr. 120, - Ry, der udlaegger omradet til
virksomheder i miljoklasse 2-4. Den gnskede planlaegning er sdledes i overensstemmelse med malsatningerne i
kommuneplanen, men gnsket om at etablere boliger med en afstand pa 50 m til virksomhederne medferer, at der
udarbejdes kommuneplantilleeg. Der skal derudover lokalplanlaegges for erhvervsomrédet, sdledes at dele af
erhvervsomradet bliver nedklassificeret til miljoklasse 3.

Planproces
Det forventes, at evt. planforslag kan behandles politisk i december 2017 med henblik pa offentlig hering, samt at der kan
ske endelig vedtagelse i marts 2018.

Indstilling
Stabschefen for Kultur, Borgere og Planlaegning indstiller,

o at der tages stilling til, hvorvidt planarbejdet igangsattes med udgangspunkt i, at nedklassificering af dele af
erhvervsomréde Kloftehgj skal ske efter model 1a, 1b, 2a, 2b, 3a, 3b, 4a eller 4b, jf. vedheftede kortbilag.

Sagen fremsendes til @konomiudvalget.
Beslutning
Milje- og Plandudvalget vedtog at indstille,

¢ at der arbejdes videre efter model 4a (100 m afstand mod bade vest og @st med afstandemalt fra delomradegranse.)

Sagen fremsendes til @konomiudvalget.

Miljg- og Planudvalget, 6. juni 2017, pkt. 105:
Sagen blev udsat.

Bilag
Bilag om erhvervsindskraenkninger, klassificering og forskellige former for forurening

Kortbilag



Punkt 118: Opfelgning pa mede med interessenter omkring boliger pa Siim
Bygade i Ry

01.02.05-P16-45769-15
Resume

I forbindelse med heringsperioden af Kommuneplan'l6 genfremsatte grundejer et enske om at eendre Siim Bygade 141 i
Ry fra erhvervsomrade til boligomrade. En omdannelse vil kunne skabe nye konflikter mellem boliger og erhverv i
omradet. Byradet vedtog den 21. december 2016 at indlede en dialog med omradets grundejere om denne omdannelse.

Med denne sag fremlaegges resultatet af dialogen med henblik pé stillingtagen til, om der skal arbejdes videre med
planlagning for a&ndret anvendelse.

Sagsfremstilling

Ejendommen Siim Bygade 141 fungerer i dag som overgangsomrade mellem Siim og erhvervsomréadet est for Boeletve;j,
hvori der kan placeres let erhverv. Omdannes ejendommen Siim Bygade 141 fra erhvervsomréde til boligomrade, kan der
opsta nye konflikter mellem boliger i det nye boligomrade og eksisterende eller fremtidige erhverv i de eksisterende
erhvervsomrader, da afstanden mellem boliger og erhverv med en hgjere miljopévirkning mindskes. De nye boliger vil
indirekte pafere de eksisterende erhvervsejendomme nye begransninger, da de nye boliger til enhver tid vil kunne klage
over de miljepavirkninger - f.eks. stgj, lugt, luft eller stov - som de pafores. Af eksisterende eksempler, hvor der opleves
lignende problemer, kan na&vnes Skovby Mebelfabrik A/S i Gl. Skovby samt Herning Produkthandel. Det vil altid vere
virksomheden, som skal underordne sig boligerne, uanset hvem der etablerede sig forst. Emnet omkring forholdet mellem
boliger og erhverv er beskrevet dybere i det vedlagte bilag.

Administrationen har atholdt et dialogmede, hvor ejeren af Siim Bygade 141 i Ry samt ejere og lejere i det
omkringliggende erhvervsomréade var inviteret. PA madet blev ejeren af Siim Bygade 141s enske fremlagt. Derpa
fremlagde administrationen de nye begransninger for at drive virksomhed, som en omdannelse af Siim Bygade 141 til et
boligomrade vil give de omkringliggende erhvervsejendomme.

I februar 2017 blev der sendt breve ud til mededeltagerne, som blev bedt om at vende tilbage med svar pa, hvorvidt de
kunne acceptere en nedklassificering af den tilladte miljeklasse for deres ejendomme, for at give mulighed for boliger pa
Siim Bygade 141.

Nogle ejere ansker at viderefore den eksisterende anvendelse til erhverv, mens andre gnsker en omdannelse af omradet
omkring Boeletvej til boligforméal. En fremtidig omdannelse af dele af omradet vil betyde, at nogle virksomhedsejere
stilles ringere i forhold til at udnytte deres ejendom og potentielt skabe en raekke nye konflikter mellem nye boliger og
eksisterende erhverv.

Indstilling
Stabschefen for Kultur, Borgere og Planlegning indstiller,

o at der ikke arbejdes videre med omdannelse af ejendommen Siim Bygade 141 i Ry fra erhverv til boligformal.

Sagen fremsendes til @konomiudvalget.

Beslutning

Milje- og Planudvalget vedtog at tiltreede indstillingen fra stabschefen for Kultur, Borgere og Planlegning med den
tilfgjelse,

¢ at omdannelse fra erhverv til bolig tages op til principiel dreftelse pé et feellesmade mellem @konomiudvalget og
Milje- og Planudvalget med inddragelse af konkrete eksempler.

Sagen fremsendes til Jkonomiudvalget.

Milje- og Planudvalget, 6. juni 2017, pkt. 106:
Sagen blev udsat.

Bilag



Bilag om erhvervsindskraenkninger, klassificering og forskellige former for forurening



Punkt 119: Uforudsete udgifter og opdateret tidsplan, Stationstorvet og
Torvehallen i Ry

05.00.00-G00-4780-16
Resume

Under anleg af Torvehallen pa Ry Stationstorv, besluttet af Byradet den 26. oktober 2016, er der opstéet en storre
uforudset post omkring en delvist nedrevet bunker i forbindelse med funderingsarbejdet. Byradet skal tage stilling til,
hvorvidt der skal tilferes flere midler til projektet som felge heraf.

Sagsfremstilling

Under anleeg af Torvehallen pa Ry Stationstorv er der opstéet en sterre uforudset post omkring en delvist nedrevet bunker
i forbindelse med funderingsarbejdet. Radgiverteamet pa anlaegsprojektet vurderede, at der skulle fjernes en del af
bunkeren, herunder brokkerne i den, og laves ekstra funderingstiltag for at sikre bygningsfremtidig stabilitet. Fjernelse af
lgser brokker vil desuden minimere risikoen for, at resterne af bunkeren vil kunne bruges af skadedyr som rede.

Bunkeren stammer fra det tidligere posthus pa grunden og er ikke blevet korrekt nedrevet i forbindelse med nedrivningen
af posthuset.

De ekstra udgifter i forbindelse med bunkeren belgber sig til 85.000 kr. af'i alt 165.000 kr (10 % af anlegssummen),
budgetteret til uforudsete udgifter for Torvehallen. Et mindre restbeleb sa tidligt i anleegsprocessen oger risikoen
vaesentligt for, at projektet ma standses ved nye uforudsete udgifter. Denne risiko kan minimeres ved pa nuvarende
tidspunkt at spare pa projektet eller udvide rammen til uforudsete udgifter. Det er administrationens vurdering, at
besparelser pa Torvehallen vil pavirke det @stetiske udtryk samt mulighederne for anvendelse til bymeessige aktiviteter
som f.eks. leg og ophold.

Koordineringen med ledningsejere omkring Stationstorvet er nu afsluttet, og den endelige tidsplan ligger nu fast.
Afslutningen af projektet er i forhold til tidligere udmeldinger rykket til september, da TDC skal bruge en del tid pa at
flytte et telefonskab, som stér uheldigt midt pa torvet. Tidplanen samt den tilherende etapeplan er vedlagt til orientering.

Indstilling
Stabschefen for Kultur, Borgere og Planlaegning indstiller,

 at der gives tillegsbevilling til anlegsbevilling og rddighedsbeleb til Torvehallen pa Stationstorvet i Ry pa 85.000
kr. 12017

o at rddighedsbelgbet finansieres af kassebeholdningen.

Sagen fremsendes til @konomiudvalget og Byradet.
Beslutning

Milje- og Planudvalget kvitterede for, at administrartionen ger opmarksom pa udfordringen i god tid, og er indstillet pé i
givet fald at sege tillegsbevilling.

Milje- og Planudvalget, 6. juni 2017, pkt. 107:
Sagen blev udsat.

Bilag
Rev. 2 tidsplan Ry Bytorv.pdf

Etapeplan.pdf



Punkt 120: Lokalplan 1092 - Boligomrade ved Anebjerggardsvej - forslag til
udsendelse i horing

01.02.05-P16-58673-14
Resume

De fem grundejere i omradet har i feellesskab anmodet om igangsetning af planleegning for boliger i etape 2 af
strukturplanen for Anebjerg. Miljo- og Planudvalget besluttede den 4. april 2017 at seette planleegningen igang.

Med denne sag skal Byradet tage stilling til, om vedlagte forslag til lokalplan nr. 1092 skal sendes i offentlig hering. Efter
endt hering foreleegges planen til endelig vedtagelse.

Link til Google Maps: https://www.google.dk/maps/(@56.0481652,9.9869648,15.25z
Sagsfremstilling

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et enske fra de involverede grundejere om at udstykke arealet til boligformal.
Lokalplanen er bade en almindelig, byggeretsgivende lokalplan for ca. en tredjedel af arealet og en rammelokalplan for de
resterende te tredjedele. P4 denne méde sikres lokalplanomréadets helhed og overordnede fremtidige forhold i forhold til
anvendelse, som f.eks. vej- og stiforlgb, boligplaceringer og felles friarealer uden - pa nuvarende tidspunkt - at skulle
tage stilling til hele omrédets indretning i forhold til overforsel til byzone, grundsterrelser, boligtyper osv. De n&rmere
byggeretsgivende bestemmelser for rammelokalplanen skal fastsattes i supplerende lokalplaner pa et senere tidspunkt.

Projektomradet

Det samlede lokalplanomrade er pa 27,5 ha, og er i dag landbrugsareal med to gérde inden for lokalplanens afgransning.
Omrédet er etape 2 i den store strukturplan for Anebjerg, der udleegger omrédet til fremtidig boligomrade. Omradet
knytter sig til Stilling/Gram og Blishenedalen mod nord og vest, og ligger ud til skovrejsningsomraderne i Anebjerg mod
syd og est. Hele Anebjerg-omradet er knyttet sammen af et stisystem, der forbinder byudviklingsomrédderne med
landskabet omkring.

Forhold til kommuneplanen
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan'l6 og er omfattet af ramme 13.B.10.

Forslag til lokalplan

For en tredjedel pa 9,2 ha udarbejdes der almindelig, byggeretsgivende lokalplan, der giver plads til 60-70 boliger.
Grundene inden for lokalplanomradet er en blanding af aben-lav (grunde ml. 800 og 1100 m2), aben taet-lav (grunde ml.
500 og 700 m2) og teet-lav (to storparceller til reekkehusbebyggelse - grundsterrelser ikke fastlagt).

Lokalplanlegningen folger principperne i den af Byrddet vedtagne 'Kvalitetsmanual for Anebjerg'. Heri ligger bl.a., at
omradet far en kvalitet og attraktivitet, som de allerede udviklede dele af det nye byomrade. Der er arbejdet seerligt med
landskab, grundvandsbeskyttelse og klimasikring, og med at indrette omradet, sa der skabes en synergi mellem disse
hensyn og de nye beboeres muligheder for adgang og udnyttelse af den omkringliggende natur.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en vejbro med henblik pa en stiunderfering under Virringvej, sé der skabes en
sikker forbindelse til Stilling, herunder skole og handelsmuligheder mv.

Forslag til lokalplan vedlegges som bilag.

Stitunnel under Virringve;j

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en stiunderfering under Virringvej med tilherende tilslutningsanlaeg, sa
omradets infrastruktur kan kobles op pa de omkringliggende stisystemer og boligomrader, uden at Virringvej udger en
barriere. Udgifter til etablering heraf skal afholdes af de involverede grundejere efter normal praksis, og fordelingen af
udgifter skal ske jf. tinglyst fordelingsnegle. Som en del af aftalen stdr Skanderborg Kommune i forskud med udgifterne
hertil, indtil de ovrige delomrader byggemodnes - se under skonomi.

Okonomi

Byradet har pd medet den 26. april 2017 godkendt at sta i forskud med omkostninger til anlaeg af vejbro for stiunderfering
under Virringvej/Agirsvej. Den forventede anlegsudgift er pd 4,5 mio. kr. Omkostninger til evt. arealerhvervelse nord for
Virringvej er indeholdt i anleegssummen. Omkostninger fordeles pa grundejerne efter tinglyst fordelingsnagle, og det
hvilende bidrag forfalder til betaling til kommunen, nar den byggeretsgivende lokalplan for det enkelte omrade endeligt
vedtages.


https://www.google.dk/maps/@56.0481652,9.9869648,15.25z

Indstilling
Stabschefen for Kultur, Borgere og Planleegning indstiller,

o at forslag til lokalplan nr. 1092 - Boligomréde ved Anebjerggérdsve;j - offentliggeres og sendes i 8 ugers hering.
Sagen fremsendes til Gkonomiudvalget og Byradet.

Indstilling til Milje- og Planudvalget den 12. juni 2017:

Stabschefen for Kultur, Borgere og Planlegning indstiller,

o at forslag til lokalplan nr. 1092 - Boligomrade ved Anebjerggardsvej - offentliggeres og sendes i 8 ugers hering

¢ at administrationen under forudsatning af, at der ikke er indkommet vaesentlige heringssvar, delegeres kompence til
at vedtage planen endeligt.

Sagen fremsendes til @konomiudvalget og Byradet.

Beslutning

Milje- og Planudvalget udsatte sagen med ensket om at fa forelagt en vurdering af kapaciteten i skole og bernepasning.

Milje- og Planudvalget, 6. juni 2017, pkt. 108:
Sagen blev udsat.

Bilag

Lokalplan 1092 _forslag 30.05.2017



Punkt 121: Lokalplan 1097, for et blandet boligomrade pa Lykkevangen i
Anebjerg - Horingssvar og endelig vedtagelse.

01.02.05-P16-3378-15
Resume
Milje- og Planudvalget besluttede pa modet den 18. august 2015 at sxtte planleegningen for omradet igang.

Pa byradsmedet den 1. marts 2017 besluttede Byradet at udsende forslag til lokalplan i hering. Heringsfristen er nu
udlebet, og med denne sag skal Byradet tage stilling til de indkomne heringssvar og til endelig vedtagelse af planen.

Link til Google Maps: https://goo.gl/maps/IxF4y
Sagsfremstilling

Projektomradet

Lokalplanomradet bestar af det ca. 8 ha store kommunalt ejede areal nord for Vestermellevej i Anebjerg. Lokalplanen
muligger, at omradet kan tages i brug til blandede boligformer i form af aben lav bebygggelse (parcehusgrunde), mindre
parcelhusgrunde og teet lav-bebyggelser. Dermed flugter lokalplanen bosatningsstrategiens malsatninger om at skabe
boligomrader med blandede boligformer og flere boliger til bl.a. yngre familer ("landingszoner"). For at omrédet fortsat
oppeberer en hgj kvalitet selvom dele af omrédet udnyttes tettere, og flere boliger har en type som adstedkommer
hurtigere ejerskifte, indeholder kommuneplanen en rekke bestemmelser, som skal sikre de taette boligformer en vis
ensartethed og harmoni.

Lokalplanen sikrer, at de intentioner om landskabelig tilpasning, klimatilpasning, grundvandsbeskyttelse, baeredygtighed
og sundhedsfremme, som er fastsat i den af Byradet vedtagne Kvalitetsmanuael for Anebjerg efterleves, og sé der skabes
en synergi mellem disse hensyn og de nye beboeres muligheder for adgang og udnyttelse af den tilgreensende Anebjerg
Skow.

Omrédet vil {4 vejadgang fra Vestermellevej fra en ny rundkersel, der mod syd sikrer adgang til det eksisterende
parcelhusomrade Senderbakparken via Skarup Kirkevej. Der vil blive etableret stiforbindelser mod Hegjvangen, Fruering
og ud i skovomradet.

Lokalplanforslaget er vedlagt.

Heringssvar

Der er indkommet to haringssvar. Haringssvarene og et samlet heringsnotat med administrationens bemarkninger til
haringssvarene er vedlagt. Heringssvarene vedrerer bl.a. mulighederne for et anvende delomradet nermest Vestermeollevej
til teet lav- bebyggelser.

Sundhed

I overensstemmelse med Kvalitetsmanualen for Anebjerg og planlaegningen for allerede udbyggede etaper af Anebjerg er
der arbejdet serligt med, at omradet indrettes, sa der bliver let adgang til interne gronne omrader og til de store rekreative
arealer 1 Anebjerg Skov. Princippet med, at regnvand skal afledes i dbne render igennem grenne omrader, udnyttes til at
skabe synergi, saledes at stier langs vandrenderne forer beboerne ud i skovomradet til motion eller rekreation. Omradet er
desuden indrettet sadan, at det blive mange og gode stier til bade rekreation og til/mod skole og fritidsaktiviteter.

I overensstemmelse med Kvalitetsmanualen og planlaegningen for allerede udbyggede etaper af Anebjerg er der ogsa
arbejdet med at sikre grundvandsressourcer under Anebjerg, som sikrer vandforsyninger i Skanderborg, Stilling-Gram og
Fruering. Dette betyder bl.a., at der vil blive arbejdet med at begranse arealer, hvor der er risiko for, at private anvender
ukrudtsbekaempelse, og at sikre at faellesarealer anleegges og drives med ekstensiv pleje.

Indstilling
Stabschefen for Kultur, Borgere og Planleegning indstiller,

¢ at forslag til lokalplan nr. 1097 vedtages endeligt med felgende @ndringer:


https://goo.gl/maps/IxF4y

¢ Lokalplanen @ndres, sd delomrade F udlaegges til dben lav bebyggelse, idet bebyggelsen pa de fire nordlige grunde
alene méa opferes med flade tage, samt at der ikke ma indrettes tagterrasser pa bebyggelsen i delomradet.

» Lokalplanen tilfgjes en bestemmelse, der beskriver, at den private feellesvej langs lokalplanens afgrensning mod
vest opretholdes med sin nuvarende bredde pa maks. 4 m, og at vejens pa streekningen fra Vestermellevej til den
nordvestlige indkersel til Vestermellevej 9 mé anleegges som grusvej, mens vejen pé den resterende streekning skal
fremtraede med sit nuvarende udtryk som markve;.

¢ Lokalplanen tilfgjes de af administrationen foresldede mindre tekniske @ndringer og praeciseringer af ikke
vasentlig karakter jf. planlovens § 27.

Sagen fremsendes til Jkonomiudvalget og Byradet.
Beslutning
Milje- og Planudvalget vedtog at tiltraede indstillingen fra stabschefen for Kultur, Borgere og Planlegning.

Sagen fremsendes til @konomiudvalget og Byradet.

Miljg- og Planudvalget, 6. juni 2017, pkt. 109:
Sagen blev udsat.

Bilag

Horingssvar fra Senderbaekparken 6 Lokalplan 1097
Indsigelse fra Sonja Dannesboe m. fl.

Endelig - lokalplan nr. 1097- Anebjerg 1 juni 2017

Heringsnotat Lp 1097 endelig



Punkt 122: Lokalplan for 1117 — Skanderborg, motorvejsrelaterede
virksomheder - Igangsatning

01.02.05-P16-15-16
Resume

MT- Hojgaard har anmodet om igangsatning af planlegning for et erhvervsomrade ved Vestermosevej i Skanderborg.

Med denne sag skal Udvalget tage stilling til igangsetning af den ansegte planlegning, og tage stilling til nedenstédende
dilemmaer.

Sagsfremstilling

Arealet beliggende pa hjernet mellem Vroldvej, Vestermosevej, samt E45, gnskes anvendt til drive-in restauranter samt
servicestation for biler, herunder vaskehal.

Der etableres skiltning med pylon af en hegjde pa 22 m, der sikrer synlighed for bilister pa E45. Adgang til delarealet
etableres via ind- og udkersel fra Vestermoseve;j til Vroldve;j.

Formaél
Lokalplanens formél er at muliggere motorvejsrelaterede virksomheder i yderkanten af Skanderborg by.

Forhold til nuvarende planleegning for omradet
Omrédet er omfattet af kommuneplanramme 11.E.02 og lokalplan nr. 1035, der udleegger omrédet til erhvervsformal. I
forbindelse med lokalplan 1035 er der udarbejdet en masterplan for hele omradet.

Udarbejdelse af lokalplan til det pageldende formal vil derfor vere i overensstemmelse med geeldende
kommuneplanramme.

Der er desuden noteret folgende i kommuneplanrammen: ”Bebyggelse inden for omréadet skal arkitektonisk og
landskabeligt fremstd som en harmonisk og samlet helhed. Der skal laves masterplan for omradet, sdledes at der tages
hensyn til trafiksikkerheden p& motorvejen, landskabelige forhold m.m.”

Dilemmaer til droftelse
Der er i forbindelse med lokalplanens indledende screening fremkommet folgende dilemma:

1. Serlig landskabelig interesse

Dilemmaet bestér i, i hvor hej grad de kommende virksomheder skal vere synlige fra motorvejen. Eller om det saerlig
landskabelige interesseomrade skal vaegtes hajere.

En skiltning p& 22 m vil vere synlig og dominerende for det omgivende landskab og ikke kun for motorvejen. Omrédet er
udpeget til erhvervsomrdde i kommuneplanen.

Skiltningen er placeret pd motorvejsbyggelinje, og der skal dermed ogsé indhentes tilladelse fra Vejdirektoratet.
Ansggerne har undersggt andre muligheder for synliggerelse fra motorvejen, men det eneste sted der vil vere relevant er
ved placering i motorvejsbyggelinje.

Der er udarbejdet dronebilleder, som viser skiltningen med den enskede hejde synligt fra motorvejen. Billederne er
vedhaftet som bilag til dagsorden.

Lokalplanproces

Processen for selve lokalplanarbejdet vil i denne sag ske sidelobende med myndighedsgodkendelser og tilladelser, som
normalt udarbejdes efter endelig vedtagelse. Dette gores i et forseg pé at nedbringe den samlede behandlingstid fra
lokalplanigangsettelse til realisering og udnyttelse af lokalplanen. Dette vil 1 praksis betyde, at endelig vedtagelse af
lokalplanen sker samtidig med, at der gives tilladelser og myndighedsgodkendelser.

Det forventes, at evt. planforslag kan behandles politisk i september med henblik pé offentlig hering, samt at der kan ske
endelig vedtagelse i december 2017.
Indstilling

Stabschefen for Kultur, Borgere og Planlegning indstiller,



 at lokalplanarbejdet igangsettes

¢ at dilemmaerne droftes.
Beslutning
Milje- og Planudvalget vedtog,

¢ at planlaegningen for omradet ikke @ndres pa nuvarende tidspunkt.

Beslutning i Milje- og Planudvalget den 6. maj 2017, pkt.

Sagen blev udsat.

Bilag

Drone billeder

Udkast til lokalplanskort - lokalplanafgransning
Oversigtmulihed fra motorvejen af pylon-Skilt

Illustrationsplan



Punkt 123: Helhedsplan for Skanderborg Station 2017 - proces og
anlaegsbevilling

01.02.00-G01-24-17
Resume

Som et led i Budget 2017-2020 blev der afsat 1.000.000 til Helhedsplan for Skanderborg Station med fokus pa
byudvikling, trafiksikkerhed og parkering.

Sagsfremstilling

Helhedsplan for Skanderborg Station 2017 skal give et overblik og indblik i de byudviklingsmuligheder, stationsomradet
rummer ud fra analyser om trafik, parkering, flow og byrum. Derudover skal helhedsplanen illustrere Skanderborgs
knudepunktspotentiale. Helhedsplanen er forberedelserne pa den kommende fase i byudviklingen for Skanderborg
midtby. Helhedsplanen er med til at sikre, at omradet rummer potentialer for en fremtid, hvor flere aspekter er i spil om
stationens virke pa baggrund af statslige initiativer.

Helhedsplanen vil besté af to dele:

1. Byudviklingsmuligheder og fortetning i Skanderborg Midtby, der tilstreeber en mere levende midtby i og uden for
butikkernes abningstider. Byfortaetning er et af virkemidlerne.

2. Skanderborg Station som knudepunkt (lokalt, regionalt, nationalt) med en effektiv kollektiv trafikbetjening af
Skanderborg Station. Heri ligger at sikre borgere i Skanderborg by og opland de bedst mulige kollektive
trafikforbindelser mod regionale og nationale mal. Helhedsplanen skal arbejde med hvilke muligheder, der skal til
for at skabe et attraktivt knudepunkt, uanset hvilken statslige beslutning fremtiden byder. (Af statslige initiativer er
1) Timemodellen: En ny Lyntogsstraekning uden om Skanderborg og 2) Ny jernbanestrakning mellem Aarhus og
Silkeborg uden om Skanderborg.) Desuden skal helhedsplanen forholde sig til hvordan Skanderborg Station
yderligere kan styrkes som knudepunkt i forhold til f.eks. deleskonomiske lgsninger, cykelpendlere osv.

Helhedsplanen vil ud fra ovenstidende to-deling give bud pa forskellige udviklingsscenarier, hvor potentialer og
konsekvensvurderinger er beskrevet. Samtidigt giver scenarierne et bud pa en mulig reekkefolgeplan: Hvad kan lade sig
gore nu og her uagtet hvilke beslutninger staten treeffer hvornar, og hvilke scenarier og retninger kan udviklingen gé i
efterfolgende. Séledes legger helhedsplanen ogsa op til, at omradet potentielt kan begynde sin udvikling indenfor
nermeste fremtid.

Forventet tids- og procesplan:

e Maj-august - Fornanalyse af stationsomradet i samarbejde med ekstern radgivergruppe. Foranalysen vil danne
grundlag for kreative workshops for Byradet ved temamederne i september og oktober. Administrationen anbefaler
at Miljo- og Planudvalget er vaert for de to miniworkshops.

¢ Miljo- og Planudvalgsmedet den 5. september: Prasentation af Foranalysen samt forberedelse til miniworkshops
ved byradstemamederne om udviklingsscenarierne

¢ Byradstemamederne den 21. september og 12. oktober - kreative miniworkshops om udviklingsscenarierne a' ca. 30
min. varighed.

¢ Miljo- og Planudvalgsmedet den 5. december: Forslag til 'Helhedsplan for Skanderborg Station 2017 (Forslaget
videresendet til @konomiudvalget og Byradet efterfolgende).

Okonomi
I budget 2017-2018 er der et rddighedsbelab pa 1 mio. kr. til udarbejdelse af Helhedsplan for Skanderborg Station i 2017.

Indstilling
Stabschefen for Kultur, Borgere og Plan indstiller,



o at Helhedsplan for Skanderborg Station 2017 igangseettes ud fra ovennaevnte indhold

e at procesplanen godkendes

o at Miljo- og Planudvalget pétager sig vertsrollen ved miniworkshops ved Byradets temameder i september og
oktober

o at anlegsbevilge og frigive gkonomirammen pé 1 mio. kr. til Helhedsplan for Skanderborg Station.

Sagen fremsendes til Gkonomiudvalget og Byradet.
Beslutning

Milje- og Planudvalget vedtog at tiltreede indstillingen fra stabschefen for Kultur, Borgerer og Planleegning, dog séledes at
der alene afholdes workshop for Byradet i september.

Sagen fremsendes til @konomiudvalget og Byradet.

Milje- og Planudvalget, 6. juni 2017, pkt. 113:
Sagen blev udsat.



Punkt 124: Anmodning om optagelse af sag pa dagsorden

00.14.00-A21-1-17
Sagsfremstilling

Claus Leick har fremsendt folgende:
"Jeg vil foresla, at vi behandler sag pa et kommende made om:

Politik for kvitteringsbreve og svartider ved klager mv

Hvor hurtigt ber borgerne modtage et kvitteringsbrev, nér de henvender sig til kommunen, hvor der fx er angivet hvordan
og hvornar deres sag vil blive behandlet.

Aarhus Kommune og flere andre kommune har efter hollandsk forebillede en ordning med "24-timers" svarfrist til
borgere, der henvender sig med en klage til kommunen.

Der gnskes en status og en dreftelse af politik for fremtidig tidsfrister ved kvitteringsbreve og klager ift teknik og milje og
evt planomradet."

Indstilling

Direktor Frederik Gammelgaard indstiller,

¢ at Miljo- og Planudvalget tager stilling til, om punktet optages pa en dagsorden for Milje- og Planudvalget.

Beslutning

Milje- og Planudvalget vedtog, at anmode om en orientering vedrerende svartider pé klager mv. samt "Gi' et praj"-app'en.

Beslutning i Milje- og Planudvalget den 6. juni 2017
Sagen blev udsat.



Punkt 125: Anmodning om optagelse af sag pa dagsorden

02.00.00-A00-3-17
Sagsfremstilling

Claus Bloch og Peder Porse har fremsendt anmodning om optagelse af punkt pa dagsorden:
"Vi gnsker at stille felgende forslag som punkt til behandling i Milje- og Planudvalget pa neste meade:

P& baggrund af konstaterede sagsbehandlingstider pa landzoneomrédet, der neermer sig 1 ar med betydelige gener og
merudgifter for borgere og virksomheder med planer om &ndring af bebyggelse m.v., anmodes forvaltningen om til det
kommende udvalgsmede at fremlegge en plan, der markbart kan nedbringe sagsbehandlingstiden.

Planen kan indeholde sondringer med hensyn til sager fra eksisterende landsbyer, det vere sig boliger, virksomheder og
andre forhold i afgreensede omréader, og pé den anden sige forhold i det &bne land og forhold med hensyn til sarbare
naturomrader m.v.

Planen kan indeholde forslag til politiske vedtagelser, der forenkler de gaeldende regler, herunder ogsé forslag om at
kommunen sgger frikommunestatus pd omradet. Planen kan ogsa indeholde forslag om hensyn, der op- eller
nedprioriteres, og om @ndret ressourcefordeling i Teknisk Afdeling."

Indstilling

Direktor Frederik Gammelgaard indstiller,

¢ at Miljo- og Planudvalget tager stilling til, om punktet optages pa en dagsorden for Milje- og Planudvalget.

Beslutning

Milje- og Planudvalget vedtog, at sagen sattes pd dagsordenen pa et kommende mode.

Beslutning i Milje- og Planudvalget den 6. juni 2017
Sagen blev udsat.



Punkt 126: Evt.

00.01.00-A00-25-17
Beslutning

Der var ingen emner under "evt."

Beslutning i Milje- og Planudalget den 6. juni 2017
Sagen blev udsat.



Punkt 127: Lokalplan 1121 - om etageboliger pa Vesterskovvej

01.02.05-P16-29-16
Resume

Milje- og Planudvalget besluttede pa medet den 7. marts at igangsatte lokalplanlaegningen for et etageboligbyggeri pa
Vesterskovvej, som skal rumme ca. 100 almene boliger ejet af Skanderborg Andelsboligforening. Med dette punkt
orienteres udvalget om de forelebige resultater af arbejdet med planlegningen med henblik pa en dreftelse af dilemmaet
omkring byfortetning og pavirkning af neromgivelserne.

Sagsfremstilling

Siden planarbejdets igangsatning har administrationen udarbejdet udkast til lokalplanforslag og kommuneplantilleeg, som
er screenet i henhold til "Lov om Miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)". Screeningen
viser, at lokalplanforslaget skal miljgvurderes. Udkast til miljevurderingen er vedlagt som bilag sammen med seneste
projektskitse.

Miljevurderingens konklusioner er, at projektet vil have konsekvenser pé folgende punkter:

skyggekast pa omkringliggende naboer, serligt naboer mod nord er pavirkede

skyggekast pé interne opholdsarealer, som mindsker kvaliteten heraf

indbliksgener for omkringliggende naboboliger, serligt naboer mod nord er pavirkede

visuel pavirkning af nermiljeet, serligt naboer mod nord og vest vil opleve en markant og i visse tilfelde
dominerende &ndring.

Miljerapporten vurderer, at byggeriet kan have en hgjde pa hgjst tre etager for at undgé veesentlige indbliksgener.
Miljerapporten viser endvidere, at der vil vere skyggegenerne for naboboliger mod vest, men at de ikke vil vaere
vaesentlige, nar de vurderes samlet over hele aret og i forhold til naboboligernes orientering af primere opholdsarealer.

Miljevurderingens konklusioner viser, at det har konsekvenser for n&ermiljeet og naboerne at byfortaette med haje
bygninger. Konsekvenserne skal ses i sammenhang med de gevinster, der opnas ved at byfortatte, som f.eks. reduceret
arealforbrug, eget bymassighed, forskennelse af omradet, mulighed for rekreativ passage gennem Sundhedskaréen og
mere liv i bymidten.

Muligheder for at afbade konsekvenser

Skanderborg Andelsboligforening oplyser, at der pagar forhandlinger med ejeren af Vesterskovvej 8, som er narmeste
nabo mod nord, og samtidig er den nabo, der er mest pavirket af skyggekast, indbliksgener og visuel pavirkning. Det
forventes, at ejendommen kan indgé i lokalplanomradet som parkeringsareal. Dette vil medfere en reduktion i den
samlede genevirkning, men det vil ikke veere tilstraekkeligt til at afbede pavirkningen fra projektet.

Miljevurderingen foreslér flere slags afvaergeforanstaltninger, som kan mindske generne:

¢ Reduktion af hgjden pé de to punktbygninger mod nord med mindst to etager kan mindske skyggegener og til dels
indbliksgener for naboboliger mod nord
¢ Reduktion af den samlede facadelengde langs Vesterskovvej kan mindske skyggegener og indbliksgener for nogle
af naboerne mod vest. Dette kan ske pa flere mader:
o Safremt blokkenes afslutning rykkes mod nord, kan der friholdes opholdsareal mod syd, som vil vare af
hgjere kvalitet pd grund af sollys om eftermiddagen.
o Yderligere afstand mellem de enkelte blokke langs Vesterskovvej vil give bedre mulighed for sollys om
formiddagen for naboboliger mod vest, og for de interne opholdsarealer om eftermiddagen.

Det vurderes ikke, at en reduktion af hgjden pa blokkene langs Vesterskovvej vil medfere vasentlige forbedringer for
skygge- og indbliksgener, grundet blokkenes placering i forhold til sollys.

Sagen fremsendes til @konomiudvalget, der har kontakten med boligselskabet om byggeriet.
Indstilling
Stabschefen for Kultur, Borgere og Planlaegning indstiller,



o at dilemmaet droftes.

Sagen fremsendes til @konomiudvalget.
Beslutning

Milje- og Planudvalget vedtog at indstille, at boligantallet reduceres, primart med det formal at reducere
skyggevirkninger.

Sagen fremsendes til konomiudvalget.

Bilag
Miljovurdering af LP 1121 udkast 08.06.2017

Situationsplan_02.06.2017
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