REFERAT Milje- og Planudvalget 2014-2021 d. 21-10-
2020

Modedato Onsdag d. 21. oktober 2020 kl. 14:30

Modested Fealleden, madelokale 1.S.04



Indholdsfortegnelse
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Kommuneplantilleg 16-34 og Lokalplan 1170 - Udvidelse af plejecenter Dagmargéirden, Skanderb: 4
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Punkt 181: Godkendelse af dagsorden

00.01.00-A00-96-19
Beslutning

Fraverende: Kjeld Jensen og Ole Drogemiiller

Dagsordenen blev godkendt.



Punkt 182: Kommuneplantillzeg 16-34 og Lokalplan 1170 - Udvidelse af
plejecenter Dagmargirden, Skanderborg - heringssvar og endelig vedtagelse

01.02.05-P16-2-20
Resume

Heringsfristen er udlabet, og Byradet anmodes om at tage stilling til indkomne heringssvar og til endelig vedtagelse af
planerne.

Sagsfremstilling
Projektomradet/baggrund

Fagsekretariatet Aldre og Handicap har pa baggrund af beslutning om udvidelse af plejekapaciteten i Skanderborg i
Budget 2020 anmodet om igangsetning af planleegning for en udvidelse af plejecenter Dagmargérden i Skanderborg.
Skanderborg Andelsboligforening, der driver 1. etape af Dagmargarden, er ogsa bygherre for denne 2. etape.
@konomiudvalget besluttede den 22. april 2020 at satte planleegningen i gang. Byradet besluttede den 24. juni 2020 at
sende forslag til Kommuneplantilleg 16-34 og forslag til Lokalplan 1170 i hering.

Link til: Dagmargardens placering i Google Maps
Forslag til Kommuneplantilleg 16-34

Omrédet er omfattet af Kommuneplanramme 10.0.12, der udleegger omradet til offentlige formal, institution. Af
rammebestemmelserne fremgér det, at maks. 50 % af omradets grundareal mé bebygges. Den nye bebyggelse vil optage
56 % af grundarealet. Kommuneplantilleg 16-34 giver mulighed for, at op til 60 % af omréadets grundareal kan bebygges,
men andrer i gvrigt ikke rammens bestemmelser.

Forslag til lokalplan 1170

Omradet omfatter matr.nr. 1m, (Dagmargérden), matr.nr. 245 (Boenheden Skranten), begge ejet af Skanderborg
Andelsboligforening og dele af matr. nr. 1 (grent omrade), ejet af Region Midtjylland. Omradet har hidtil i sin helhed
vaeret omfattet af Lokalplan 1054 fra 2012. Lokalplan 1054, der muliggjorde opferelsen af det nuverende plejecenter,
rummer mulighed for en udvidelse af centeret ved forleengelse af de eksisterende flgje op langs henholdsvis Sygehusvej
og Vesterskovvej i maks. 3 etager og med samme tagkote som den eksisterende bebyggelse.

Forslag til Lokalplan 1170 muligger en udvidelse af plejecenteret med op til 64 nye boliger ved, at der - udover
forleengelsen af de to eksisterende flgje - ogsa dbnes mulighed for ny flgj mellem de nye tilbygninger. Bebyggelsen vil
saledes kunne etableres som en 4-flgjet karré i 3 etager. Lokalplanen sikrer uendret, at den nye bebyggelse opfores med
samme tagkote som det eksisterende byggeri.

Lokalplanen sikrer gode og tilstreekkelige friarealer ved at fastleegge bestemmelser om, at al parkering sker i
parkeringskealder. Dermed kan bebyggelsens gérdrum, som er centerets primare udenders friareal, fredeliggeres og
friholdes for parkering.

Lokalplanen sikrer ogsa, at gardrummet friholdes for tekniske udsugnings- og udluftningsanleg, der kan forringe arealets
veerdi som friareal. Disse anleg skal placeres pa bebyggelsens tage. Lokalplanen har detaljerede bestemmelser om,
hvordan dette skal ske, s& anleeggenes visuelle pavirkning minimeres mest muligt.

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser, der har til formal at sikre, at omradet far en gren karakter - af hensyn til
beboerne, biodiversiteten og omradets visuelle indpasning i byrummet. P-kravet er fastsat til 0,5 P-plads pr. bolig, hvilket


https://www.google.com/maps/place/sygehusvej+1,+8660+skanderborg/@56.032957,9.9263323,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x464c6efeb159ac05:0x42c62f3e0d1b6822!8m2!3d56.032957!4d9.928521

er svarende til plejecenterets nuverende parkeringskapacitet/-behov. Friarealkravet er fastsat til 80 m? for hver pabegyndt
10 boligenhed, svarende til kommuneplanens krav.

Link til lokalplanen: Lokalplan 1170

Supplerende sagsfremstilling til Miljo- og Planudvalget den 21. oktober 2020:

Mail med brev af 5. oktober 2020 fra Region Midtjylland vedrerende hering om forslag til Lokalplan 1170 Skanderborg
Sundhedshus samt brev med bilag af 6. oktober 2020 til Regionsradet vederende keb af arealer i Skanderborg midtby er
vedlagt sagen.

Dialog og hering

Forslagene var i offentlig hering i perioden 30. juni 2020 til 31. august 2020.

Heringssvar

Der er indkommet ét heringssvar, og det er vedlagt.

Af heringssvaret, som er fra Region Midtjylland, fremgér det bl.a., at Region Midtjylland for nuverende ikke ensker at
fraselge areal tilhgrende Skanderborg Sundhedshus. @Onsket bunder i, at Sundhedshuset allerede i dag er presset pa
parkeringsarealer. Regionen henviser til, at den kommende om- og udbygning af Sundhedshuset, som er anbefalet af bade
Region Midtjylland og Skanderborg Kommune i feellesskab, vil uveegerligt oge dette pres pa grund af et gget antal
patienter og borgere med @rinde pd Sundhedshuset og dermed ogsé et gget antal ansatte ved Skanderborg Sundhedshus.
Region Midtjylland ensker, at den endelige Lokalplan 1170 tilpasses séledes, at regionens arealer ikke er omfattet, og
sledes at regionens anvendelses- og bebyggelsesmuligheder ikke forringes.

Administrationens bemarkninger

Det kan oplyses, at der i 2011/12 med udgangspunkt i planerne for 1. etape af plejecenteret Dagmargarden blev atholdt
meder med deltagelse af Region Midtjylland om, hvorledes der kunne sikres gode stiforbindelser pa langs og tvers af
omradet for omradets beboere og brugere, gode adgangs- og parkeringsforhold set i forhold til Regions Midts funktioner i
Sundhedscenteret og i forhold til kommunens arbejde med en @ndret trafikstruktur i midtbyen, samt sikring af grenne og
landskabsmassige kvaliteter i omrédet, herunder parken syd for Sundhedshuset.

Der har siden vearet en lobende dialog pé projektniveau med Region Midtjylland. I disse dialoger har der veret taget
udgangspunkt i den faelles forstaelse af omradets indretning fra mederne i 2011/12.

12015-17 blev indledt dreftelser, fordi Region Midtjylland enskede en udvidelse af sin parkeringskapacitet. Dialogen fra
2011/12 dannede ogsé rammen for disse dreftelserne, hvorfor der fra begge parters side blev sggt en lgsning, hvor der
kunne bevares sa meget af den eksisterende beplantning som mulig. Resultatet blev en plan for udvidelse af p-pladsen,
som indarbejdede hensyn til regnvands- og klimavandshéandtering, bevarelse af sa meget af den grenne park som muligt,
hensyntagen til Sygehusvejs fremtidige trafikale funktion, herunder at nedbringe ind/udkersler og mulighed for at skabe
plads til busterminalfunktion langs Sygehusve;.


https://skanderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/20#/lokalplanid/519

Dialogen fra 2011/12 dannede ogsa i 2018/19 udgangspunkt for samarbejdet om etableringen af byhaver pé de grenne
friarealer syd for den udvidede p-plads, hvor regionen indgik positiv i bestraebelserne pé at skabe tilgengelighed til de
resterende gronne arealer.

Administrationen har under herningsperioden og med udgangpunkt i Skanderborg Andelsboligforenings dialog med
Region Midtjylland om at finde lgsninger for en evt. nedvendig kommende udvidelse af Sundhedshuset parkering,
undersegt mulighederne for, at regionens nuverende grusparkeringsplads langs Vesterskovvej kan udvides med et deek.
Det er administrationens vurdering, at dette er muligt, og at det dermed kan ske en udvidelse af parkeringskapaciteten
med ca. 50 nye p-pladser athangig af konstruktionen.

En sadan lesning vil ikke kraeve inddragelse af yderligere af de grenne arealer, og samtidig skennes lesningen ikke at
forege klimavandsbelastningen i omradet vasentligt, da der er tale om et deek over en allerede befastet plads. Lasningen
vil heller ikke trafikalt giver endringer 1 forhold til nuverende adgangsforhold til parkeringen fra henholdsvis Sygehusve;j
og Vesterskovvej. Den kraver saledes ikke nye indkersler eller udkersler og forringer dermed ikke fremkommeligheden
pa Sygehusvej eller mulighederne for et etablere busterminnalfunktion langs Sygehusve;j.

Endelige er det administrationens vurdering, at et p-daekket kan placeres her i en sadan afstand fra 2. etape af
Dagmargarden, at parkering pa pladsen ikke veasentlig pavirker de kommende boliger pd Dagmargérden (stej og
lyskegler) udover, hvad den nuverende parkeringsplads vurderes at gore, jf. lokalplanens miljescreening.

Indstilling

Direktor Frederik Gammelgaard indstiller,

¢ at forslag til Kommuneplantilleg 16-34 vedtages endeligt uden @ndringer
o at forslag til Lokalplan 1170 vedtages endeligt uden &ndringer.

Sagen fremsendes til konomiudvalget og Byrddet.

Beslutning

Fravaerende: Kjeld Jensen og Ole Drogemiiller

Region Midtjyllands svar af 12. oktober 2020 pa Skanderborg Kommunes henvendelse til Regionsradet (sendt den 6.
oktober 2020) vedrarende onske om keb af arealer i Skanderborg midtby var udsendt til Byrddet inden madet, og det
indgik dermed i behandlingen af sagen. Svaret fra Region Midtjylland vedlaegges referatet.

Milje- og Planudvalget vedtog,

o at tiltreede indstillingen fra direktor Frederik Gammelgaard.

Sagen fremsendes til @konomiudvalget og Byradet.



Beslutning fra Milje- og Planudvalget, 6. oktober 2020, pkt. 166:

Fravaerende: Peter Kjer

Milje- og Planudvalget vedtog

o at udsatte sagen til et felles mode med Pkonomiudvalget.

Bilag

Heringssvar fra Region Midtjylland

Mail fra Region Midtjylland vedr. hering om forslag til Lokalplan 1170 Skanderborg Sundhedshus

Bilag til mail fra Region Midtjylland af 5.10.20 vedr. hering om forslag til Lokalplan 1170 Skanderborg Sundhedshus
Brev til Regionsradet vedr. keb af arealer i Skanderborg midtby

Bilag til brev til Regionsradet af 6.10.20

Fra Region Midt - Svar af 12.10.20 pé& henvendelse om keb af arealer i Skanderborg Midtby



Punkt 183: Lukket:

00.01.00-A00-96-19
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