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Punkt 110: Godkendelse af dagsorden 15-06-2016

00.01.00-A00-11-14
Beslutning
Fraveerende: Frank W. Damgaard

Dagsordenen blev godkendt.



Punkt 111: Meddelelser til medet 15-06-2016

00.01.00-A00-64-14
Beslutning
Fraveerende: Frank W. Damgaard

Aldre- og handicapchefen orienterede om,

e en personsag
¢ et made med Region Midt vedr. Baunegarden

Formanden orienterede om,

¢ studiebesog i Aarhus Kommune
e om et besog i de midlertidige flygtningeboliger pé Tippethej



Punkt 112: Bakkedraget 1, ombygning

03.25.18-A00-1-16
Resume

Som et led i Socialudvalgets og @konomiudvalgets politikkontrollerende arbejde gives der med denne sag en orientering
om planerne for indretning af midlertidige flygtningeboliger pad Bakkedraget 1, Herning.

Sagsfremstilling

Skanderborg Kommune er forpligtet til at give nyankomne flygtninge et tilbud om permanent bolig, men pa grund af et
lavt udbud af smé boliger ssmmenholdt med flygtningenes mulighed for at atholde huslejeudgifter, er der i Skanderborg
Kommune reelt forst mulighed for permanent bolig, nar flygtningen opnér selvforsergelse. Indtil da tilbydes flygtningene
en midlertidig boligplacering. Skanderborg Kommune forventes i perioden marts 2016 til udgangen af februar 2017 at
skulle modtage i alt 263 flygtninge. Af den seneste boligprognose fremgér det, at der ved udgangen af december 2016 vil
vere behov for anskaffelse af 43 midlertidige boliger og for i alt 83 ved udgangen af februar.

Administrationen har i den forbindelse undersggt mulighederne for at indrette midlertidige flygtningeboliger pa
Bakkedraget 1 i Horning. Af undersogelserne fremgar det, at der er mulighed for at indrette 50 midlertidige boliger
bestdende af 2 rum, svarende til de nuverende kontorer. Boligerne indrettes 1 6 storre enheder med fzllesfaciliteter som
kekken, bad og vaskefaciliteter.

Administrationen agter at indgé en Sérig lejeaftale, geeldende fra udlebet af den eksisterende, der lgber frem til medio
marts 2017, og skal herudover betale et engangsbeleb pa 500.000 kr. eks. moms som daekker forpligtelsen vedr. maling
mv af samtlige de lokaler, hvor kommunen pt er lejer. Det samlede belgb pa 600.000 kr. inkl. moms foreslas finansieret af
den pulje, der er afsat til fremskaffelse af private boliger til flygtninge. Der anseges desuden om tilskud (op til 50%) fra
staten.

Det skal bemarkes, at sdfremt bygningen ikke udnyttes til ovenstaende forslag, vil der for Skanderborg Kommune vaere
reetableringsomkostninger ved udflytning i sterrelsesordnen 800.000 -1.000.000 kr.

Etableringsperiode anslaes til ca. 3 mdr. efter Skanderborg Kommunes fraflytning - sdledes at sdfremt kommunen er
fraflyttet i uge 43, 2016 vil boligerne kunne tages i brug fra 1. februar 2017.

I forhold til etableringen af de midlertidige boliger, er der fra et integrationsmaessigt perspektiv lagt vaegt pa felgende:

gode transportmuligheder med bus og tog ved deren

at flygtningen far selvstendigt vaerelse

at der i indkvarteringen etableres mindre boenheder pa 8-10 personer, der deler kekken og bad.
at der i Horning aktuelt ikke er boligplaceret mange flygtninge med ophold under 3 &r.

e o o o

Det skal i forlengelse heraf bemarkes, at det vil vaere vigtigt for at sikre succes omkring integrationen, at der samarbejdes
aktivt med lokalsamfundet i Horning, s flygtningenes mulighed for tilknytning til og deltagelse i lokalsamfundet
understottes.

Indstilling
Beskaftigelses- og sundhedhedschefen indstiller,

¢ at orienteringen tages til efterretning.

Sagen fremsendes til @konomiudvalget.
Beslutning
Fraveerende: Frank W. Damgaard

Socialudvalget vedtog,



e at tage orienteringen til efterretning.

Sagen fremsendes til konomiudvalget.



Punkt 113: Projekt Faellesskabets Hus - Godkendelse af retninger for
udmentningen af Plejeboligplanen

27.42.00-A00-46571-15
Resume

Pa Socialudvalgets made den 31. maj 2016 vedtog udvalget, at der til udvalgets mede den 15. juni 2016 skulle foretages
justeringer samt foretages narmere analyse og afdakning af en reekke emner.

Sagen er sat pa dagsordenen med henblik pé, dels at redegore for de supplerende afdeekninger, dels Socialudvalgets
godkendelse af retninger for udmentningen af Plejeboligplanen for Skanderborg Kommune som helhed samt specifikt i
forhold til byggeriet i Ry til brug for det videre arbejde med et endeligt koncept herfor ad beslutning i august.

Sagsfremstilling

I arbejdet med den politisk vedtagne plejeboligplan har der i analysearbejdet vearet nedsat en raekke arbejdsgrupper, der
har udarbejdet analyser og anbefalinger pa baggrund af litteratur, undersegelser, faglighed, statistik inden for felgende
omrader:

Det gode hverdagsliv — og sammenhang til de fysiske rammer
Akut/aflastning

Demens

Sundhedsklinik

Kekken

Cafe

Faciliteter

e o o o o o o

I bilaget "Arbejdsgruppernes samlede anbefalinger" er arbejdsgruppernes anbefalinger uddybet. P4 baggrund af
Socialudvalgets mede den 31. maj er folgende justeret i bilaget:

« Kompetenceudvikling og bemanding forelagt af arbejdsgrupperne inden for emnet akut/aflastning og demens
udgar fra analysen med udgangspunkt i, at dette fokus er et vedvarende og kontinuerligt fokus vathangigt af
Plejeboligplanen.

+ Kokkenanalyse - udvalgets tilkendegivelse om, at styrkelsen af samarbejde og kommunikation mellem plejen og
Vores Kokken ved at styrke organisationen med 1,5 kostfaglig konsulent medtages ikke, hvilket reducerer
driftsudgifterne med ca. 0,5 mio. kr. arligt.

¢ Afsnit 8 omkring kekkener er udfoldet i forhold til scenarie 3

* Afsnit 12 omkring ekonomiske oversigter er tilfojet og giver et samlet billede over etablerings- og driftsudgifter
forbundet med keokkenanalysens scenarie 3 samt byggeriet i Ry. Samtidig er boliggkonomien opgjort med

udgangspunkt i forskellige mz-priser. Bruttohuslejen er ligeledes beregnet.

Nedenfor er der redegjort for de supplerende oplysninger omkring scenarie 3 samt gkonomiske beregninger.

Kekkenanalyse - scenarie 3 - Fire omridekekkener og madproduktion til frit-valg pa det nye center i Ry
At der ses bort fra 1,5 kostfaglig konsulent reducerer de arlige driftsomkostninger forbundet med kekkenproduktionen og
organisationen med knap 0,5 mio. kr.

Driftsudgifter
Okonomisk for de arlige driftsudgifter betyder det folgende for scenarie 3 set i relation til kekkendriften og varetagelsen
af forplejningsopgaverne i plejen:

Arlige driftsudgifter, kekkenproduktion scenarie 3, Mio. Difference ift i dag
ekskl. moms kr. mio. Kr.
negative tal =
mindreudgift



positive tal =

merudgift
Scenarie 3
4 produktionskekkener, frit valg kel, frit valg i Ry 33,6 0,1
4 produktionskekkener, frit valg varm, frit valg i Ry 35,1 1,6
Arlig lonomkostning i forbindelse med 40,6 1,9
forplejningsopgaven i plejen, ved delvis produktion i
afdelingskekkener
Samlet egede driftsudgifter, frit valg kel 2
Samlede egede driftsudgifter, frit valg varm 3,5

Etableringsudgifter - basisbyggeri sammen med scenarie 3

Der er opstillet boligakonomiske opgerelser, hvor forskellige m2-priser er anvendt. Generelt er erfaringen, at
kommunernes fordelagtige 1dnefinansiering betyder, at det maksimale statteberettigede beleb ofte anvendes, da det
muligger byggeri af en hgjere kvalitet, som i hgjere grad er fremtidssikret samt mere baredygtigt energi- og

vedligeholdelsesmeessigt. P4 baggrund af dette vaelger kommunerne i hgjere grad at reducere m2—prisen pa
servicearealerne, hvis der skal reduceres i m2-priserne.

Der er anvendt foelgende forskellige mz-priser:

Max: 25.570 kr/m?

Middel: 23.000 kr/m?

Minimum: 20.000 kr/m>

Mix: Max pa 25.570 kr/m? er anvendt pa boligdelen, 18.000 kr/m? er anvendt ifm servicearealer

L[]

Der er antaget folgende boligsterrelser og antal:

5 3-verelsesboliger pd 90 m2 (brutto)
45 2-veerelsesboliger pad 75 m2 (brutto)
20 2-vaerelselsboliger pad 68 m2 (brutto)

L[]

L[]

Gasteverelse pa 30 m? (brutto)

Sterre afdelingskokkener, der kan rumme delvis produktion pi centret i Ry kan opnés ved:

1. Boligernes bruttoareal er uendret - det storre afdelingskekken sker pé bekostning af reducerede gvrige feellesarealer

2. Boligernes bruttoareal gges med 1 m?, siledes storre afdelingskekkener ikke betyder reducerede gvrige
feellesarealer

Nedenfor er angivet boligberegninger med udgangspunkt i ovenstiende forudsztninger.



Anlaegsudgifter, mio. Kkr. Max

mz-

pris

Basisbyggeri, inklusiv 147,7
produktionskekken til beboerne,
inkl. grundkeb

Keokkenscenarie 3 - udvidelse i Ry af afdelingskekkener, som

Middel
mz-pris

132,8

Min
m--
pris

115,5

Mix
m -

pris

143,4

reducerer ovrige faellesarealer (boligens bruttoareal er uendret)

Kekkenscenarie 3, 2,5
produktionskekkener, ekskl. Ry
og Tjernehaven*

Kokkenscenarie 3, 3,0
afdelingskekkener ekskl. Ry,
Tjernehaven, Bogehaven og

Baunegirden*

I alt 153,2
Kassetrak

Basisbyggeri, inkl. grundkeb 24,9
Scenarie 3, ekskl. Ry, 5,5
Tjernehaven, Bogehaven og
Baunegirden®

I alt 30,4

Difference ift. max m? - pris

2,5

3,0

138,4

22,1

5,5

27,6

2,8

2.5

3,0

121,0

18,8

5,5

24,4

6,0

2,5

3,0

149,0

20,6

5,5

26,2

4,2



Boligsterrelse eges med 1 m?, der daekker udvidelsen af
afdelingskekkener i Ry, siledes ovrige feellesarealer ikke reduceres

Basisbyggeri med boliger +1 m2, 149,5
inkl. grundkeb

Kekkenscenarie 3, 2,5
produktionskekkener, ekskl. Ry
og Tjernehaven*

Kekkenscenarie 3, 3,0
afdelingskekkener ekskl. Ry,
Tjernehaven, Begehaven og
Baunegirden*

I alt 155,0

Kassetrak

Basisbyggeri med boliger +1 m2, 25
inkl. grundkeb

Keokkenscenarie 3 , ekskl. Ry, 5,5
Tjernehaven, Bogehaven og
Baunegirden®

I alt 33,7

Difference ift. max m?2 - pris

134,4

2,5

3,0

140,0

22,2

5,5

30,9

2.8

116,9

2.5

3,0

122,4

19

5,5

27,7

6,0

145,2

2,5

3,0

150,8

20,8

5,5

29,5

4,3



Ovrige need-to-faciliteter som 13 13 13 13
Aktivitet og Trzening,

Sundhedsklinik, medelokaler,

ekskl. Frit-valgsgruppe mv (721

mz)

I alt inkl. frit-valgsgruppe mv 20,5- 20,5-22 20,5- 20,5-
(1.221-1.321 m?) 22 22 22

Samlet kassetrak total, hvor 50,9- 48,1- 44.9- 46,6-
afdelingskekkener i Ry betyder 52.4 49,6 46,4 48,1
reducerede fellesarealer

Samlet kassetrak total, hvor +0,2  +0,2 +0,1  +0,2

boligerne eges med 1 m? saledes
feellesarealer ikke reduceres sfa
storre afdelingskokkener

* Udgifter til ombygning af produktionskekken og afdelingskokkener pa Tjornehaven og
Bogehaven er ikke medtaget, da dette bor ske i forbindelse med planlcegningen af Galten-
omrddet. Det er ikke muligt at udvide afdelingskokkenerne pa Tjornehaven, som det er i dag.
Udgifter forbundet med et renovere kokkener pd Baunegdrden er ikke medtaget.

Generelt er kassevirkningen ved @endring af boligsterrelsen med 1 m? pa 100-200.000 kr.
ved de forskellige mz-priser.

Okonomisk robust projekt
Som navnt ovenfor anvender kommunerne ofte det maksimale stotteberettigede, da kommunernes
lanefinansieringsmuligheder betyder, at forskelle i etableringsudgifter ved forskellige m2-priser ikke afspejles tilsvarende

i kommunens kassetraek. Som det fremgér af ovenstiende, er etableringsudgiften forbundet med de forskellige m2-priser
ikke afspejlet i kassetraekket. Ses i beregningseksemplet, hvor boligerne ikke eges med 1 m? betyder et middelbeleb pa
23.000 kr/m? en reduktion i anlegssum pa 14,8 mio. kr, mens kommunen oplever et kassetrak, der reduceres med 2,8

mio. kr. Betragtes forskellen ved en m2-pris pa 20.000 kr/m? reduceres anlaegssummen med 32,2 mio. kr, mens forskellen
i kassetraekket er pa 6 mio. kr.

Det er vaesentligt at bemarke, at rammebelobet, altsé mz-prisen ligeledes skal rumme indkeb af grunden ved
servicecenter Ry.

Ved et grundkeb pa 3.500 kr/m? vurderer Bascon, at der ved anvendelse af en gkonomisk ramme pa 25.570 kr/m? er tale
om et gkonomisk robust projekt. Det svarer til en m2-pris til opferelse af selve boligerne pa 22.570 kr/m?.

Grunden ved servicecentret i Ry er i 2010 vurderet til 15,5 mio kr til finansiering af Feelleden. Hertil skal paregnes en
estimeret udgift pa ca. 4 mio. kr til nedrivning af den eksisterende bygning - det vil sige en samlet pris til grundkeb pé
19,6 mio. kr.



Ved opferelse af boliger pa 90, 75 og 68 m? samt tilherende serviceareal giver det en mz-pris pa grunden pé ca. 3.300 kr. -

hertil skal leegges tilslutningsafgifter oveni pé ca. 300 kr/m? - alts& en udgift pa 3.600 kr/m?2, hvilket er i nogenlunde
overensstemmelse med, hvad Bascon vil vurdere som et skonomisk robust projekt, da det giver en ramme til selve

boligerne pa ca. 22.270 kr/m? ved mz—pris pa 25.570 kr/m?2.

Anvendes lavere mz—priser vil det betyde et byggeri af en anden kvalitet, da mz—prisen til selve boligbyggeriet efter

grundkeb vil blive lavere end de godt 22.000 kr/m?2, da 3.600 kr/m? disponeres til grundkebet. Det vil blandt andet betyde
folgende:

omfanget af velferdsteknologi reduceres

fremtidssikrede boliger og fleksible boliger i et reduceret omfang

billigere byggematerialer, der kan vere billigere her og nu, men som vedligeholdelsesmeessigt er dyrere
et reduceret baeredygtigt byggeri ud fra et energimaessigt perspektiv

mindre optimale arbejdsgange

reduktion i etablering af udearealer

I forbindelse med byggeriet pd Dagmargérden 14 grundprisen pé 3.049 kr/m? inklusiv tilslutningsafgifter.

Husleje

Nedenstaende viser bruttohuslejen pr. maned ved de forskellige boligsterrelser og med de forskellige m2-priser.

Boligstorrelse Max Middel Min
m2-pris m2-pris m2-pris
90 8.130 7.576 6.931
75 6.775 6.314 5.776
68 6.142 5.724 5.390

@get bruttohusleje pr. méned ved 1 m? storre boliger ~ Ca. 90 Ca.85kr  Ca.77
med henblik p& kompensering for et storre kr kr
afdelingskakken

Til sammenligning er bruttohuslejen pa Dagmargarden pé 6.716 kr./méaned plus forbrug for en bolig pa 75 m? brutto.
Dette skyldes, at de arlige driftsudgifter ligger pa 438 kr/m? arligt, hvor denne udgift erfaringsmassigt fra Bascons side
vurderes til 350 kr/m?. Dette skyldes relativt heje vedligeholdelsesudgifter.

Opmarksomhedspunkter

Det er vasentligt at pointere, at udgiften til Tjernehavens produktionskekken og afdelingskekkener ikke er medtaget i
disse beregninger. Dette skyldes, at der i dag ikke er mulighed for at udvide afdelingskekkenerne. Det skal estimeres i
forbindelse med planlegningen af ombygning/nybyggeri i Galten. Derfor er udgift til Bagehavens afdelingskekken heller
ikke medtaget.

En forudsatning for at kunne etablere afdelingskekkener pa Mellehjernet, der kan rumme madproduktion ud fra
delkomponentankegangen er, at der kan ske en tilbygning. Tilbygningen kreever en udvidelse i haven. Det kreever en
narmere undersggelse omkring daekkonstruktioner.

Der skal vaere en opmarksomhed p4, at endringer pa plejecentre, der ikke er kommunalejet, skal ske i aftale og
samarbejde med bygherre. Der er her tale om Dagmargarden, Mellehjornet samt Kildegarden, der er ejet af Skanderborg
Andelsboligforening og Domea.

Etableringsudgifter forbundet med afdelingskekkenerne kan pavirke beboernes husleje.

Anvendelse af servicecenter Ry



Administrationen har afdaekket mulighederne for at anvende dele af det nuverende servicecenter Ry. Vurderingen har
taget udgangspunkt i bygningen fra 1967 markeret med en orange cirkel pa billedet nedenfor.

Bygningen er opfert i 1 etage med kelder. Kaelderen er frigravet mod eost. Bygningen er vurderet til at kunne rumme
1.216 m%. De samlede faciliteter der kunne rummes i dette cksisterende byggeri er vurderet til ca. 1.221-1.321 m?.

Der er konstateret for hgje PCB-veardier i indeluften. Dette medferer at alle gummifuger, der er brugt ved de lette
facadepartier/vinduer mellem betonsgjler skal fjernes. Derefter skal betonsgjler forsegles for rester af PCB, som er trukket
ind i konstruktionen. Dette betyder, at ombygningen bliver bekostelig. Derudover er det vurderingen, at bygningen skal
efterisoleres pa samtlige facader, tagkonstruktion samt i terreendeek, for at man kan opné et Lavenergibyggeri klasse 2020,
jf. Skanderborg Kommunes Politik for fremtidens kommunale byggeri.

Samlet set vurderes skonomien forbundet med ombygningen pa 1.216 m? at udgere ca. 20,9 mio. kr. I forbindelse med
estimater af nybyggeriet er byggeriet af 1.221-1.321 m? estimeret til ca. 20,5-22 mio kr.

En ombygning vil ligeledes betyde bindinger i forhold til placering af lokaler pa grund af beerende vagge og
keelderniveau, hvor den vestvendte side er under terreen samt begraensninger i forhold til placeringen af et nyt plejecenter.

Pa baggrund af dette er det administrationens vurdering, at det vil vaere hensigtsmessigt ikke at anvende det eksisterende
byggeri men rumme faciliteterne i et nyt plejecenterbyggeri.

Souschef og projektleder deltager under punktet.

Indstilling
Aldre- og handicapchefen indstiller,

¢ at felgende generelle retninger for plejeboliger i Skanderborg Kommune godkendes til brug for det videre arbejde
med et endeligt koncept ad beslutning i august:



e o o o

de 10 bud for plejeboliger i Skanderborg Kommune anvendes i forbindelse med nybyggeri/ombygning af
plejeboliger

muligheden for at veelge mellem forskellige boligsterrelser i plejeboliger generelt er tilstede

der generelt etableres geesterum pé plejecentre

der generelt etableres fleksible boliger pa plejecentre

der generelt er fokus pa at etablere fremtidssikrede boliger

plejeboliger i Skanderborg Kommune generelt er demensegnede

serlige tilbud til alkoholdemente og andre misbrugere samles ét sted, og at erfaringer fra Baunegarden inddrages
der er sarlige pladser til de udviklingsheemmede

sundhedsklinikken er en &ben klinik kl. 8-15 placeret i hvert af de fire centerbyer Ry, Horning, Galten og
Skanderborg

cafeen som udgangspunkt er mélrettet og dimensioneret til borgere, der naturligt kommer pé centret ud fra et givent
tilbud

der er stor fokus pa fleksibilitet, multifunktionalitet og hgj anvendelses/udnyttelsesgrad af faciliteterne

det dreftes og besluttes hvorvidt det skal vaere kalemad eller varmholdigt mad til borgere i eget hjem
kekkenscenarie 3 besluttes som fremtidig kekkenstruktur

antallet af midlertidige degndaekkede pladser dreftes og besluttes, herunder ogsa placering

Zldre- og handicapchefen indstiller endvidere for udmentningen af plejeboligplanen i Ry,

at der etableres 70 plejeboliger inklusiv midlertidig degndaekkede pladser, pladser til borgere fra andre kommuner
samt skifteledighed

at det eksisterende servicecenter Ry ikke anvendes

at max mz—pris anvendes

at det dreftes og besluttes, hvorvidt boligens bruttoareal skal eller ikke skal sges med 1 m?

at der etableres tre boligtyper: 5 3-varelsesboliger pa 90 m?, 45 2-vaerelsesboliger pa 75 m?, 20 2-veerelses pa 68

m2

Beslutning

Fraveerende: Frank W. Damgaard

Socialudvalget vedtog,

at anmode administrationen om at udregne et scenarie hvor den varmholdige mad pé fritvalgsomradet bliver
produceret samme dag som den leveres

at der 1 forhold til byggeriet i Ry skal arbejdes videre med et scenarie, hvor der er en decentral madproduktion lig
Aarhus modellen

at der i den kommende implementering af madproduktionen i plejeboligplanen skal arbejdes videre med
principperne bag Aarhus modellen

at anmode administrationen om at undersege produktionskapaciteten i de eksisterende afdelingskekkener ud fra et
princip om en decentral madproduktion tet pa borgerne

at anmode administrationen om en oversigt over priser, der gor det kommende byggeri i Ry og Dagmargérden
sammenlignelig ift. kvaliteten i byggeriet, herunder med en synliggerelse af grundprisens indvirkning

at anmode administrationen om at undersgge netto m2 pa lejlighederne pad Dagmargarden

Socialudvalget vedtog endvidere at godkende folgende generelle retninger for plejeboliger i Skanderborg Kommune til
brug for det videre arbejde med et endeligt koncept ad beslutning i august:

de 10 bud for plejeboliger i Skanderborg Kommune anvendes i forbindelse med nybyggeri/ombygning af
plejeboliger

muligheden for at veelge mellem forskellige boligsterrelser i plejeboliger generelt er tilstede

der generelt etableres geesterum pé plejecentre

der generelt etableres fleksible boliger pa plejecentre

der generelt er fokus pa at etablere fremtidssikrede boliger

plejeboliger i Skanderborg Kommune generelt er demensegnede

serlige tilbud til alkoholdemente og andre misbrugere samles ét sted, og at erfaringer fra Baunegarden inddrages



der er serlige pladser til de udviklingsheemmede

sundhedsklinikken er en &ben klinik kl. 8-15 placeret i hvert af de fire centerbyer Ry, Horning, Galten og
Skanderborg

cafeen som udgangspunkt er mélrettet og dimensioneret til borgere, der naturligt kan komme pa centret
der er stor fokus pa fleksibilitet, multifunktionalitet og hej anvendelses/udnyttelsesgrad af faciliteterne
det droftes og besluttes hvorvidt det skal vaere kalemad eller varmholdigt mad til borgere i eget hjem
kekkenscenarie 3 besluttes som fremtidig kekkenstruktur

at de specialiserede midlertidige dogndakkede pladser skal forblive pa Kildegarden

at antallet af midlertidige dogndaekkede pladser i Ry udvides fra 3 til 5, sdledes at det samlede antal midlertidige
degndekkede pladser i kommunen udvides fra 32 til 34

at antallet af midlertidige dogndaekkede pladser i Galten revurderes péd baggrund af erfaringerne fra Ry

Socialudvalget vedtog endvidere for udmentningen af plejeboligplanen i Ry,

at der etableres 72 plejeboliger inklusiv midlertidig degndakkede pladser, pladser til borgere fra andre kommuner
samt skifteledighed
at det eksisterende servicecenter Ry ikke anvendes

at max mz—pris anvendes
at boligens bruttoareal oges med 1 m?

Bilag

Arbejdsgruppernes samlede anbefalinger



Punkt 114: Projekt Fallesskabets Hus - Godkendelse af fleksibel anvendelse
af plejeboliger/eldreboliger

27.42.00-A00-46571-15
Resume

Pa Socialudvalgets made den 31. maj 2016 blev det besluttet, at der til udvalgets mede den 15. juni 2016 skulle foreligge
en afdekning af muligheden for en fleksibel anvendelse af begreberne plejebolig og aldrebolig.

Sagen er sat pa dagsordenen med henblik pé at redegere omkring mulighederne for dette.

Sagsfremstilling

I det folgende redegeres kun for boliger under almenboligloven.
I folge almenboligloven er folgende defineret:

"85, stk. 1 Almene @ldreboliger er:

Boliger, der ved kommunalbestyrelsens tilsagn om offentlig stette efter denne lov er market som almene @ldreboliger.
Stk. 2. Plejeboliger er almene @ldreboliger, hvor der til den samlede bebyggelse harer servicearealer for personer med
behov for omfattende service og pleje efter lov om social service.

Stk. 6. Servicearealer er arealer, der anvendes til omsorgs- og servicefunktioner, der normalt ikke vil forega i en
selvstendig bolig, og som indrettes i umiddelbar tilknytning til almene a&ldreboliger eller ®ldreboliger, der tilharer en
selvejende institution, med henblik pa overvejende at betjene beboerne i disse boliger."

En @ldrebolig vil dermed, lige sa snart der er tilknyttede servicearealer, vaere en plejebolig. Derfor er vurderingen, at alle
boliger vil vare plejeboliger, og at det derfor ikke er muligt fleksibelt at skifte mellem en plejebolig og en &ldrebolig.

Finansieringsmeessigt betyder det, at der kan opnés tilskud til servicearealer for samtlige boliger, der svarer til 40.000 kr.
pr. bolig.

Visitationsmzessige og administrative spergsmal

Fleksibiliteten i anvendelsen af boligerne kan opnés i form af visitationskriterier samt tildeling af hjeelp.

Det er muligt for kommunen at anvende forskellige visitationskriterier og tildeling af hjelp for en reekke af
plejeboligerne. Dermed kan der efter enske visiteres borgere til en raekke af plejeboligerne, hvor visitationskriterierne
svarer til anvisning til en ldrebolig.

Der skal dog veere en opmerksomhed p4, at en borger, der er visiteret ud fra visitationskriterier til eldrebolig IKKE er
omfattet af frit valg i henhold til Serviceloven § 93, da boligen er kategoriseret som en plejebolig.

Lovgivningsmaessigt er der som udgangspunkt ingen hindringer for at anvende plejeboligerne fleksibelt i relation til
visitationskriterier.

Der ber arbejdes videre med at udfolde:

» Visitationskriterier og afregningsmodeller, der er styrende for tildeling af bolig og indsatsen i boligen.
¢ Hvordan fleksibiliteten skal forstas — og den fleksible anvendelse af boligerne

¢ konomiske perspektiver

¢ Organisatoriske forhold

Bygningsmaessige opmaerksomhedspunkter

Boligerne er plejeboliger med et onske om at anvende boligerne fleksibelt, hvis der er behov for dette. Skal boligerne
anvendes fleksibelt ber der veere en opmarksomhed pa, hvorledes boligerne kan indrettes fleksibelt. Her er det veesentligt
at have folgende for gje:

Kekken — hvad er forventningeme til et kekken — traditionelt er der i @ldreboliger et decideret kekken i modsatning til
plejeboliger.



Velfaerdsteknologi — bor indtenkes i plejeboligerne

Boligens storrelse — hvor store boliger og hvor mange rum (netto) forventes en bolig at have

Husleje — hvad mé boligerne koste

Husleje og boligstette

Niveauet for husleje og beregninger for boligstette vil vaere det samme uanset om visitationsprincipperne og tildeling af

hjelp betyder en fleksibel anvendelse af plejeboligerne.

Zldreboliger i Skanderborg Kommune
En opgerelse viser, at der er 332 @ldreboliger pr. 2. juni 2016 samlet set i Skanderborg Kommune.

Omrade Antal Heraf Heraf anvist af Heraf ledige
xldreboliger overdraget til  boligselskab boliger
Jobcentret (privat (tomgangsleje)
udlejning)
Skanderborg 175 13 6 2
Heorning 45
Ry* 28 2
Galten* 84 1
I alt 332 15 6 3

*29 plejeboliger ved Ryvang, der lebende visiteres til som @ldreboliger er ikke medtaget i oversigten — det samme gor sig
gaeldende for de 17 boliger ved Tjernehaven. Disse boliger er forsat plejeboliger, men visitationen visterer borgere til dem
som aldreboliger.

For at have et reelt billede af antallet af boligerne, hvor malgruppen er visteret til boligerne som @ldreboliger, ber disse
boliger leegges oven i. Dermed er antallet pd 378 boliger.

Ud af disse &ldreboliger disponeres 21 boliger ikke til kommunal anvisning af @ldreboliger, idet 15 boliger er overdraget
til Jobcentret mens 6 boliger ikke er kommunal anvist.

Pr. 3. juni er der 3 ledige @ldreboliger i Skanderborg Kommune. Der budgetteres med 2 ledige boliger pr. maned.

Reelt set er der dermed tale om 21 @ldreboliger, der ikke kan lejes ud til den berettigede malgruppe, hvorfor 15
eldreboliger anvendes som bolig til flygtninge, mens 6 boliger er anvist privat af boligforeningen.

Skanderborg Kommune er ejer af 6 &ldreboliger i Skanderborg-omradet, de resterende er ejet privat af boligforeninger.

Indstilling
Aldre- og handicapchefen indstiller

2

o at det dreftes hvorvidt der er enske om en fleksibel anvendelse af plejeboliger i form af visitationskriterier og at der
evt. treeffes beslutning herom

¢ at Fagsekretariatet udfolder neermere rammer herfor, bl.a. i forhold til visitationskriterier og afregningsmodeller, der
er styrende for tildeling af bolig og indsatsen i boligen, hvordan fleksibiliteten skal forstis — og den fleksible
anvendelse af boligerne, skonomiske perspektiver og organisatoriske forhold

Beslutning
Fraveerende: Frank W. Damgaard

Socialudvalget vedtog,



at der arbejdes videre med mulighederne for en fleksibel anvendelse af plejeboliger i form af visitationskriterier

at anmode Fagsekretariatet om nermere at udfolde rammer herfor, bl.a. i forhold til visitationskriterier og
afregningsmodeller, der er styrende for tildeling af bolig og indsatsen i boligen, hvordan fleksibiliteten skal forstas
— og den fleksible anvendelse af boligerne, skonomiske perspektiver og organisatoriske forhold.



Punkt 115: Lukning af plejecenterdelen pi Baunegirden

27.42.00-A00-46571-15
Resume

Den 24. juni 2015 besluttede Byradet at stoppe visitationen til Baunegéarden for sé& vidt angar den malgruppe, der ikke har
behov for det specialtilbud, som Baunegarden fremadrettet vil vare.

Som folge af visitationsstoppet er plejecenterdelen i takt med at borgere er gaet bort gradvist blevet tamt for beboere, sé
der nu kun er 4 borgere tilbage.

Med afsat i bAde menneskelige og driftsekonomiske hensyn foreslas plejecenterdelen pa Baunegarden nu lukket og
borgerne flyttet til Dagmargérden.

Sagsfremstilling

Baunegérden er et plejecenter beliggende i Tebstrup og huser i alt 25 boliger — fordelt med 10 boliger i Vaksthuset og 15
boliger i plejecenterdelen.

Den 24. juni 2015 besluttede Byradet folgende vedrerende Baunegérden:

» 7at Baunegarden ikke afmeldes som plejecenter, men sgges opbygget til at rumme maélgrupper svarende til den
nuverende i Vaksthuset - evt. udvidet med borgere fra nabokommunerne efter nermere aftale herom og evt. en
malgruppe af borgere med erhvervet senhjerneskade. Det kunne f.eks. vare efter nermere dreftelser med Region
Midtjylland, men kunne ogsé vaere med fokus pa genoptraeningsdelen indenfor Serviceloven

¢ at visitationen til Baunegérden stopper for sa vidt angar den malgruppe af borgere, der ikke har behov for det
specialplejetilbud, som Baunegarden fremadrettet vil veere. Mens centret opbygges til at rumme disse méalgrupper
udlejes et begraenset antal boliger (op til 4) til flygtninge.”

Siden beslutningen om visitationsstoppet er plejecenterdelen gradvist blevet tomt for borgere i takt med, at disse er géet
bort. Situationen er nu den, at der kun er 4 borgere tilbage i plejecenterdelen.

Ud fra et bade menneskeligt og driftsmessigt synspunkt er dette ikke en holdbar situation, hvorfor det foreslas, at
plejecenterdelen (dvs. den del af Baunegarden, som ikke rummer Vaksthuset) lukkes. Som konsekvens heraf skal der
findes en alternativ placering for de 4 tilbagevarende borgere.

Der har veeret en positiv dialog med bade borgere og deres parerende om den nuverende situation og behovet for at flytte.
Der er her fra opbakning til, at de 4 tilbagevaerende borgere pd Baunegarden sammen flytter pa Dagmargéarden. Her er der
reserveret boliger til dem. Samtidig er det planen, at noget kendt personale folger med.

Okonomi

Selvom Baunegérden er ejet af Skanderborg ZAldreboligselskab, s& har Skanderborg Kommune anvisningsretten til
boligerne. Dette indebarer, at Skanderborg Kommune skal betale tomgangsleje for de boliger, der ikke betales husleje for.
Nér de 4 borgere fraflytter Baunegarden vil der sdledes vere en gget udgift til tomgangsleje pa Baunegéarden. Dette
modsvares dog af, at Skanderborg Kommune fremadrettet sparer udgifter til tomgangsleje pd Dagmargarden i stedet.
Lovgrundlag

Hvis de 4 nuvarende beboere skal flyttes, kreever det et informeret samtykke fra borgeren.

Normalt flyttes borgerne efter aftale. I og med at der har veret en positiv dialog med borgerne og deres parerende
vurderes dette ogsa at blive tilfeldet her.

Kan borgeren ikke give et informeret samtykke, s kan flytning udelukkende ske efter reglerne om magtflytning, som er
en retssikkerhedsgaranti for borgeren.

Der er i den forbindelse mulighed for at deekke borgernes dokumenterede og rimelige flytteomkostninger.

Indstilling



Zldre- og handicapchefen indstiller,
¢ at plejecenterdelen pd Baunegérden (defineret som den del af Baunegarden, som ikke rummer Vaksthuset) lukkes.
Sagen videresendes til @konomiudvalgt og Byradet.

Beslutning
Fraveerende: Frank W. Damgaard

Socialudvalget vedtog at indstille,
¢ at plejecenterdelen pd Baunegarden (defineret som den del af Baunegarden, som ikke rummer Veksthuset) lukkes.

Sagen videresendes til @konomiudvalgt og Byradet.



Punkt 116: Evt. 15-06-2015

00.01.00-A00-12-14
Beslutning
Fraveerende: Frank W. Damgaard

Der var ingen emner under dette punkt.
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