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Punkt 204: Godkendelse af dagsorden

00.01.00-A00-96-19
Beslutning

Dagsordenen blev godkendt.



Punkt 205: Kommuneplantilleeg 16-32 for Ry Ostby - valg af scenarie for
fremtidig planlaegning

00.15.00-P20-2-20
Resume

@konomiudvalget skal treeffe beslutning om valg af scenarie til brug ved Kommuneplantilleg 16-32 for Ry Ostby samt
igangsette lokalplanleegning for omrade til en ny skole og et nyt detailhandelsomrade.

Sagsfremstilling

Den 23. september 2020 besluttede @konomiudvalget felgende:

¢ at der udarbejdes en samlet helhedsplan for Ry Ostby i omraderne ved Skanderborgvej, Parallelvej, Brunhgjvej, Ry
Hallerne og idretsomradet samt Ellemosen

¢ at der udarbejdes forskellige scenarier for anvendelsesplaceringerne med udgangspunkt i én samlet
infrastrukturplan

¢ at scenarierne indgér i forslag til Kommuneplantilleeg 16-32 for Ry Ostby

¢ at planlegningen gennemfores i overensstemmelse med den praesenterede tids- og procesplan

¢ at der pa et fellesmade mellem Qkonomiudvalget og Miljao- og Planudvalget i oktober og november 2020
fremleegges scenarier, hvor de skonomiske perspektiver tydeliggeres.

Med denne sag belyses forskellige scenarier ud fra folgende materiale:

¢ Bilag 1: De samlede scenarier pa kortvisning.

» Bilag 2: Trafikanalysen; der viser en rekke forskellige trafikale scenarier med en efterfolgende trafikvurdering. Der
er i trafikanalysen angivet estimerede anlaegssummer for hvert scenarie.

« Bilag 3: Byplanfagligt notat, der beskriver scenarierne ud fra de bymeessige kvaliteter og udfordringer.

o Bilag 4: To forskellige skitseforslag tilvejebragt af interessenter og udviklere. Skitseforslag er ikke vurderet i
narvarende dagsorden, men alene udtryk for de mange interesser, der er i omradet og dets udvikling. I kommende
lokalplanprocesser vil skitserne indga i det nedvendige omfang det har ssmmenheng til Jkonomiudvalgets
beslutninger og ensker.

¢ Bilag 5: Skitseforslag til lokalplan for dagligvarebutik pa Brunhejvej 2 udviklet af Remal000. Skitseforslaget og
trafikalt forslag er et udtryk for Remal000s vision for omradet, og er i sin nuvarende form ikke yderligere
behandlet og vil ligeledes som ovennavnte indgé i det omfang, det har ssmmenhaeng til @konomiudvalgets
beslutninger og ensker.

I dette dagsordenspunkt gennemgés materialet, hvorefter administrationen vurderer forslagene ud fra et trafik- og
byplanfagligt perspektiv.

Overordnet infrastruktur (se bilag om trafikanalyse)

Infrastrukturen i og for omradet er blevet analyseret, og som et udgangspunkt for forstaelsen af trafikken i omradet er der
regnet ud fra et 0-scenenarie. I et 0-scenarie analyseres trafikken alene ud fra den trafikale fremskrivning, der forventes i
omradet. I O-scenariet fremgar det af analysen, at der inden for en 10-ars periode vil vaere kapacitetsmaessige udfordringer
i rundkerslen Skanderborgvej/Kildebjerg Allé/Knudhulevej/Boeletvej. Det betyder, at trafikken pa sigt vil bryde sammen
uagtet hvilke nye funktioner, der kommer i omradet. Det er vist i scenarie A1l i bilaget.



Scenarierne viser forskellige lasninger for mulige tilvejebringelser af en god infrastrukturlgsning og herunder en
ngdvendig omdannelse af den fernevnte 5-benede rundkersel. Der er analyseret pa felgende omdannelsesmuligheder,
som kan narleses i bilaget:

1. Omdannelse til signalreguleret rundkersel

2. Omdannelse til 2-sporet rundkersel

3. Omdannelse til 4-benet rundkersel ved omlagning af enten;
1. Knudhuleve;j,
2. Kildebjerg All¢, eller
3. Boeletve;.

Generelt for langt de fleste af disse scenarier geelder det, at safremt der sker disse nadvendige store endringer, vil det have
en betydelig effekt pé resten af trafiknettet. Der er i alle scenarier vagtet mellem trafikale forhold - herunder for de blade
trafikanter -, byplanmassige forhold og anlegsekonomi.

En tilfredsstillende trafikafvikling er afgerende for en succesfuld omdannelse af omréadet. Det er derfor alene de
trafikscenarier, som er vurderet som varende trafikalt egnede, som er belyst efterfolgende i byplanfagligt notat. De
scenarier, som viser store sammenbrud i trafikafviklingen, er séledes ikke belyst yderligere deri.

Det betyder, at der er flere muligheder for anvendelsesplaceringer og trafikafvikling for udviklingen af
detailhandelsomridet og omréde til offentligt formél med ny skole m.v., blot udfordringen med den fem-benede
rundkersel ved Kildebjerg lases.

Byplanmassige forhold (se bilag byplanfagligt notat)

De byplanmessige forhold om infrastruktur, tilgengelighed og bymassige strukturer tager sit overordnede afset i den
trafikale analyse samt gnsket om et hverdagscentrum, der blev udfoldet i arbejdet med Byernes Vekst. Her forholdt
Byradet sig til de to centre, der er i Ry: Det historiske, kulturelle centrum med udvalgsvarebutikkerne og de kulturelle
medesteder; og hverdagens centrum og medested med detailhandel, skole og idratsfaciliteter. De to centre skal ikke vare
konkurrerende, men give bidrag til byen med hver sine kvaliteter og funktioner. Hverdagens centrum er ogsé med til at
binde Kildebjerg taettere pa byen.

For at kunne etablere et hverdagens centrum og medested kraver det et arbejde med strukturen omkring de forskellige
faciliteter, oplevelser og kvaliteter, der omkranser den del af Skanderborgvej. Der skal etableres nogle gode forbindelser
fysisk, men ogsé mentalt, sdledes omradet i sit udtryk signalerer, at der er tale om et samlet omrade, hvor Skanderborgve;
ikke er den barriere, som den opleves som i dag. Der ber blandt andet arbejdes med den grenne struktur pé tvers af vejen
som et muligt bindeled - og som flere steder er karakteristisk for Ry.

Der kan lases mere om de byplanmeassige forhold i det byplanfaglige notat, hvor de vurderede scenarier holdes op mod
nogle klare generelle forudsatninger for det ovennavnte.

Administrativ anbefaling om overordnet infrastruktur og byplanmaessige forhold

Administrationen anbefaler pa baggrund af ovenstaende om infrastruktur og byplanmaessige forhold, at der i forbindelse
med naervaerende kommuneplantilleeg udarbejdes skitseforslag samt narmere skonomisk estimat for felgende to
scenarier:



1. Scenarie A om etablering af to-sporet rundkersel. (estimeret 27 mio. kr. i anlaeg + jorderhvervelse m.v.):

En to-sporet rundkersel giver mulighed for, at trafikken kan bibeholde sin nuvaerende form og tilgeengelighed. Det
er dog en meget arealkraevende udbygning, der skal til for at sikre de nedvendige trafikale forhold. Fordelen ved
rundkerslen er, at den giver den nedvendige kapacitet, og samtidig bidrager med nogle gode fleksible trafikale
indretningsmuligheder for de to omrader nord og syd for Skanderborgve;.

Bymassigt betyder det, at byens knudepunkt og indgang til byen er samlet ét sted. Der skal arbejdes med byens
indgang og Skanderborgvejs profil for at give et godt ankomstomréade, der er sammenhangende med den resterende
del af Ry fra Brunhgjvej. Gode fysiske og visuelle forbindelser pé tveers af Skanderborgvej vil vere essentielt, hvis
omradet skal blive et "hverdagsmedested’ med bade handel, skole og idraet m.v.

2. Scenarierne E (1, 2 eller variant) om etablering af forlaegning af Knudhuleve;j til Skanderborgvej (estimeret 10 - 16
mio. kr. i anlaeg + jorderhvervelse m.v.):

Scenariet giver mulighed for, at der ved en forleegning af Knudhulevej kan etableres et signalreguleret kryds mellem de
gvrige fire ben i den store rundkersel og dermed effektivt handtere trafikken for omradet. Omlaegningen af Knudhulevej
giver en mindre omvejskersel for trafikanter, der skal ad Knudhulevej. Dog forventes det ikke, at bilisterne seger nye
veje.

Forlegningen af Knudhulevej far sin egen tilslutning til Skanderborgvej. Omradet med skole, haller og evt. institution
nord for Skanderborgvej vejbetjenes via en tilslutning til Skanderborgvej ved Brunhgjvej og/eller fra ”ny” Knudhuleve;j
som vist i scenarie E2. Omradet Syd for Skanderborgvej kan trafikbetjenes fra forskellige tilslutninger enten fra
industrivej, Brunhgjvej eller Skanderborgve;.

Med en ny vejforbindelse fra Knudhulevej til Skanderborgve;j far bydelen et nyt og centralt knudepunkt. Knudepunktet
kan danne udgangspunkt for en logisk opdeling af de fremtidige anvendelser til hhv. centeromrade, offentlige formal,
blandet bolig- og erhvervsformal og erhvervsformal i hvert hjerne af knudepunktet.

Ry vil starte i dette knudepunkt. Der kommer en stor synlighed omkring flere af omradets forskelligartede funktioner,
hvilket vurderes at vere positivt. Ligeledes kan der sikres en fornuftig fysisk og visuel sammenheng til Kildebjerg. Dog
kan ankomsten til omradet fra syd ad enten Brunhgjvej eller Boeletvej mod Knudhulevej vurderes at veere ’kringlet’ og
ulogisk, hvilket der skal arbejdes videre med i en detailskitsering af omradet.

Omrade til offentligt formal

I omrédet nord for Skanderborgvej, hvor der skal placeres en ny skole, er det muligt at fa adgang fra Knudhulevej og/eller
Skanderborgvej. Begge losninger kan vere en del af de anbefalede scenarier. Her er dog et dilemma omkring den
fremtidige brug af Thorsvej, der kan fa indflydelse pa vejbetjening, samt skolens og evt. gvrige institutioners placering.
Det handler om, hvorvidt en ny vej samt parkeringsforhold er mere eller mindre gunstige i forhold til brugen af Thorsve;j
og Ry Hallernes nuvarende parkeringsomrade. Administrationen anbefaler, at dette analyseres naermere i forbindelse med
naervaerende kommuneplantilleeg, samt lokalplan for en ny skole i Ry.

I bade scenarie A og E kan Thorsvej evt. aflastes, fordi den forlagte Knudhulevej evt. ogsé vil kunne vejbetjene Ry
Hallerne. Administrationen vurderer ligeledes, at det vil vere en fordel for de blade trafikanter, at trafikken til henholdsvis
hal, skole og evt. institution mod nord er adskilt fra trafikken til centeromradet mod syd, idet det ikke sker i samme
knudepunkt. Der er gode muligheder for at arbejde med placering af skole m.v. i forhold til vejadgange, relationen til Ry
Hallerne, landskabet og de omkringliggende naboomrader.



Placering af skole og evt. gvrige institutioner indeholder generelt flere dilemmaer, der skal vurderes i forbindelse med
lokalplanprocessen:

Thorsvejs brug og funktion set i relation til Ry Hallerne
De landskabelige forhold

Oplevelsen af byen og byens kvalitet

Gode forbindelser gennem byen for cyklende og géaende
Arkitekturen

Nabohensyn og stgj.

e o o o o o

I bilag 3 ses skitseforslag til indretning af omréadet. Skitseforslaget er udviklet af Ry Hallerne og foreningerne, der
benytter Ry Hallerne.

Nyt detailhandelsomride

Administrationen anbefaler, at centeromradet etableres som et samlet hele. Det vil, som beskrevet i afsnittet om de
byplanmeessige forhold, ogséa kunne vaere maden for at etablere hverdagens centrum, som det blev besluttet i Byernes
Veakst og senest i forbindelse med helhedsplan for Ry Ostby. Veaelges et scenarie, hvor dagligvarebutikker placeres pa
hver sin side af en vej, vil omrddet komme til at fremsta fragmenteret. Omradets mange forskellige funktioner vil i langt
mindre grad kunne danne et levende hverdagscentrum, fordi det liv af handlende, de forskellige butikker genererer, vil
blive spredt ud pa de individuelle parkeringspladser. Et fragmenteret detailhandelsomrade vil ligeledes ikke kunne vere
med til at danne gode overgange til omrédet nord for Skanderborgve;.

Der er sdledes to scenarier i spil, som begge kan muliggeres under de to anbefalede hovedscenarier A og E.
Administrationen anbefaler, at @konomiudvalget valger ét af to praesenterede scenarier for nyt detailhandelsomrade.

1. Sammenhangende centeromrade @st for Brunhgjvej. Her kan Brunhgjvej blive liggende i sin nuvarende form og
danne forbindelse til omrddet mod nord. En ny vejadgang modsat evt. forlagt Knudhulevej vil ligeledes kunne give
et nyt og godt knudepunkt og dermed ogsé en god adgang til det nye detailhandelsomréde.

2. Der kan etableres et sammenhangende centeromrade med en lang og synlig facade mod Skanderborgvej, hvilket
vurderes at veere attraktivt for detailhandlen. Omradet med tank og vaskehal pa hjernet af
Skanderborgvej/Brunhgjvej kan inddrages i det samlede centeromrade. Dette forudsatter en lukning af
gennemkorslen mellem Brunhgjvej og Skanderborgve;j. Trafikken fra og til Brunhgjvej vil i hej grad skulle ledes
via Industrivej - som anbefales opgraderet i den forbindelse - og videre ved Boeletvej eller Skanderborgve;.
Ligeledes her vil en ny vejadgang modsat evt. forlagt Knudhulevej kunne give et nyt og godt knudepunkt og
dermed ogsé en god adgang til det nye detailhandelsomréde.

I bilag 4 ses nogle skitseforslag for nyt detailhandelsomréde. Skitseforslag fra Laban viser centeromrade ost for
Brunhgjvej med mulighed for Torvedannelse mellem detailhandelsbutikkerne. Dette skitseforslag fremgik ogsa i
forbindelse med helhedsplan for omradet. Remal000 er fremkommet med et skitseforslag fro Brunhgjvej 2, hvor de viser
en neddrosling af Brunhgjvej, men uden reel torvedannelse mellem detailhandelsomréderne.

Remal000 har i foraret 2020 ansegt om lokalplan for Brunhgjvej 2. Deres enske for at benytte Brunhgjvej 2 skal ses i
forhold til synlighed og adgangsforhold til Skanderborgvej. De forholder sig til ligevaerdigheden mellem detailhandlen og
saledes ikke, hvorvidt Brunhgjvej bevares i sin nuvaerende form eller ej. Deres fremsendte skitse er vurderet til at vaere
den lesning, der vil vere nedvendig at arbejde med, safremt der vaelges en fragmenteret losning.



Administrationen vurderer umiddelbart, at den foresldede lesning er trafikteknisk mulig i en bearbejdet form, og at den
kan veaere gangbar i forhold til at forbedre en fragmenteret centerstruktur. Administrationen kan dog jf. ovenstdende ikke
anbefale at benytte skitseforslaget til brug ved lokalplanprocessen.

Opsamling og anbefalinger

Administrationen anbefaler,

¢ at der i forbindelse med Kommuneplantilleg 16-32 for Ry Ostby udarbejdes skitseforslag for scenarierne A og E

o at deri foraret 2021 vaelges et skitseforslag til indgéelse i budgetforhandlingerne 2021

¢ at der igangsattes lokalplan for en ny skole m.v. i omrédet nord for Skanderborgvej. Processen anbefales at rumme
1-2 felles dreftelser mellem udvalgene i lobet af fordret og sommeren 2021

o at der igangsattes lokalplanlagning med udgangspunkt i ét af de to anbefalede scenarier for et samlet
detailhandelsomréde for centeromrade syd for Skanderborgvej. Lokalplanprocessen forventes at folge
kommuneplantilleegsprocessen med henblik pé forslag til offentlig hering i foraret 2021.

Dialog og hering

Indstilling

Direktor Frederik Gammelgaard indstiller,

¢ at der udarbejdes samlet kommuneplantilleeg for Ry Ostby

¢ at der i kommuneplanprocessen udarbejdes skitseforslag for rundkerslen Skanderborgvej/Kildebjerg
All¢/Knudhulevej/Boeletvej til videre indgéaelse i budgetforhandlingerne i 2021

o at der igangsattes lokalplanlaegning for omréde til offentligt formal med placering af byggefelter til ny skole,
institutioner m.v. nord for Skanderborgvej

o at der veelges scenarie for nyt detailhandelsomréade

o at der igangsettes lokalplanlaegning for nyt sammenhangende detailhandelsomrade syd for Skanderborgve;.

Sagen fremsendes til @konomiudvalget.

Beslutning

Milje- og Planudvalget vedtog at indstille,

o at der arbejdes videre med skitseforslagene for rundkerslen Skanderborgvej / Kildebjerg Allé / Knudhulevej /
Boeletvej, herunder en mulig forlegning af Kildebjerg Allé
¢ at den videre planlaegning tager udgangspunkt i, at en ny skole trafikforsynes via en ny vejadgang fra
Skanderborgvej i et firbenet trafikkryds vest for den fembenede rundkersel
o at der igangsattes lokalplanlegning for omréde til offentligt formal med placering af byggefelter til ny skole,
institutioner m.v. nord for Skanderborgvej
¢ at der igangsettes lokalplanleegning for nyt sammenhangende detailhandelsomrade syd for Skanderborgvej med
udgangspunkt i,
o at omradet omfatter Brunhgjvej 2
o at omradet etableres som et samlet centeromrdde med faelles torvedannelse
o at der seges en trafikafvikling i omradet — herunder en trafiklgsning for Brunhgjvej - der er foreneligt med
ensket om et samlet centeromrade



Sagen fremsendes til Jkonomiudvalget.

Bilag

Bilag 1 Ry Ostby Scenarier

Bilag 2 Byudvikling i den gstlige del af Ry - Trafikanalyse
Bilag 3 Byplanfagligt notat - udkast

Bilag 4 2020 06 04 MASTERPLAN RYHALLERNE
Bilag 4 Ry Ost 191001 Situationsplan Sydlige del LK
Bilag5A Preasentation Ry Visionsbilag A

Bilag 5B Preasentation Ry Visionsbilag B



Punkt 206: Lukket:

00.01.00-A00-96-19
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